Meéstska ¢ast Praha 7
USNESENI

28. jednani Rady méstské casti
konané dne 19.06.2023

¢islo usneseni 0385/23-R

ke zméné Zalobniho navrhu ve véci zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi pozemku parc.

¢. 2008 a 2009, k.u. HoleSovice, (dum ¢. p. 804, Letohradska 14)

Rada méstské ¢asti Praha 7

I. konstatuje, Ze

1.

usnesenim Zastupitelstva MC Praha 7 &. 0015/21-Z ze dne 08.03.2021 byla schvélena
zadost hl. m. Praze o podani zaloby na zruSeni a vypofadani spoluvlastnictvi pozemkt
parc. €. 2008 a 2009, k.u. HoleSovice (soucasti pozemku parc. ¢. 2009 je dim ¢.p. 804,
Letohradska 14) tak, Ze prvotné bude navrZzeno vypofadani formou realného rozdéleni
pozemku parc. ¢. 2009 (rozdéleni domu ¢.p. 804 na uli¢ni a zadni trakt) a piikazani
pozemku parc. €. 2008 do vyluéného vlastnictvi jednoho ze spoluvlastnikl (toho, komu
pfipadne zadni trakt domu)

usnesenim Zastupitelstva MC Praha 7 & 0015/21-Z ze dne 08.03.2021 byla rovnéz
schvalena Zadost hl. m. Praze, aby souc¢asti Zalobniho navrhu byl m. j. 1 navrh, aby do
vlastnictvi hl.m. Prahy, se svéfenou spravu Méstské ¢asti Praha 7, pfipadl uliéni trakt
domu a do vlastnictvi menSinového spoluvlastnika Anny Reginy Kikayon zadni trakt
domu spolu s pozemkem parc. ¢. 2008 s tim, Ze pfipadny rozdil v hodnotach nemovitosti
po rozdéleni bude vyrovnan v penézich dle znaleckého posudku, ktery bude zpracovan
pred podanim Zaloby

dne 26.08.2022 byla v intencich usneseni Zastupitelstva MC Praha 7 &. 0015/21-Z ze dne
08.03.2021 zaloba hl. m. Prahou podana vécné a mistné piislusnému soudu s tim, ze MC
Praha 7 ve sporu vystupuje jako vedlejsi ucastnik na stran¢ zalobce

dne 11.04.2023 bylo pravnimu zastupci hl. m. Prahy a MC Praha 7 dorudeno vyjadfeni
pani Kikayon k Zalobé, ve kterém vyjadiuje nesouhlas s Zzalobnim navhem a zada, aby
bylo spoluvlastnictvi ponechdno v soucasném stavu anebo ji byly pfikazany nemovitosti
jako celek, v zasadé bez jakékoli finanéni kompenzace hl. m. Praze nebo MC Praha 7

dne 19.06.2023 se u Obvodniho soudu pro Prahu 7 konalo prvni jednani ve véci, na
kterém pani Kikayon prostfednictvim svych pravnich zastupct setrvala na svém piivodnim
vyjadieni, tedy ze Zalobni navrh v této podob¢ odmita

I1. souhlasi



1. se zménou Zzalobniho navrhu tak, ze bude soudu navrZzeno zruSeni a vypotadani
spoluvlastnictvi ptikdzanim pozemku parc. ¢. 2008 a parc. ¢. 2009, k.u. HoleSovice, do
vyluéného vlastnictvi hl. m. Prahy, se svéfenou spravou Méstské ¢asti Praha 7, za
piiméfenou financni ndhradu pro mensinového spoluvlastnika Annu Reginu Kikayon (dle
znaleckého posudku Ing. Jana BeneSe ke dni 03.07.2022 v castce 18.876.950,- K¢, s
vyhradou ptipadné aktualizace znaleckého posudku).

III. schvaluje

1. navrh usneseni Zastupitelstva MC Praha 7 ke zméné Zalobniho navrhu ve véci zruseni a
vyporadani spoluvlastnictvi pozemki parc. ¢. 2008 a 2009, k.4. HoleSovice, (dim ¢&. p.
804, Letohradska 14)

IV. uklada

1. predlozit na jednani Zastupitelstva MC Praha 7 navrh ke zméné Zalobniho navrhu ve véci
zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi pozemka parc. ¢. 2008 a 2009, k.u. HoleSovice,
(dtm ¢&. p. 804, Letohradska 14)

Zodpovida: Ing. Kamil Vaviinec Mares, Ph.D., mistostarosta

Resi: Ing. Kamil Vavtinec Mares, Ph.D., mistostarosta
Termin plnéni: 26.06.2023

Starosta MC Praha 7: STA Cizinsky Jan Mgr.

Predkladatel: MISTA Ing. Kamil Vaviinec Mares, Ph.D.
Zpracoval odbor: Odbor pravni
Zpracovatel: VED OPV JUDr. Tereza Stradalova



Diivodova zprava
Navrh usneseni Rady MC Praha 7

ke zméné Zalobniho navrhu ve véci zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi pozemku parc. ¢. 2008
a 2009, k.u. HoleSovice, (dim ¢. p. 804, Letohradska 14)

Radé MC Praha 7 a nasledné Zastupitelstyu MC Praha 7 se navrhuje schvalit zménu Zalobniho navrhu
ve véci zaloby na zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi pozemki parc. ¢. 2008 a 2009, k.i. HoleSovice
(dtm ¢. p. 804, Letohradska 14).

Usnesenim Zastupitelstva MC Praha 7 &. 0015/21-Z ze dne 08.03.2021 byla schvélena Zadost hl. m.
Praze o podani zaloby na zruSeni a vypotadani spoluvlastnictvi pozemk parc. ¢. 2008 a 2009, k.u.
HolesSovice (soucésti pozemku parc. ¢. 2009 je dim &.p. 804, Letohradska 14) tak, ze prvotné bude
navrzeno vyporadani formou redlného rozdéleni pozemku parc. ¢. 2009 (rozdéleni domu ¢.p. 804 na
uliéni a zadni trakt) a prikdzani pozemku parc. ¢. 2008 do vylu¢ného vlastnictvi jednoho ze
spoluvlastnik (toho, komu pfipadne zadni trakt domu). Dale byla timto usnesenim schvalena zadost
hl. m. Praze, aby souc¢asti zalobniho navrhu byl m. j.i navrh, aby do vlastnictvi hl. m. Prahy, se
svéfenou spravu Méstské ¢asti Praha 7, pfipadl uliéni trakt domu a do vlastnictvi mensSinového
spoluvlastnika Anny Reginy Kikayon zadni trakt domu spolu s pozemkem parc. ¢. 2008 s tim, Ze
pfipadny rozdil v hodnotach nemovitosti po rozdéleni bude vyrovnan v penézich dle znaleckého
posudku, ktery bude zpracovan pted podanim Zaloby (nakonec urceno jako castka 15.939.050,- K¢,
kterou ma uhradit pani Kikayon hl. m. Praze).

Dne 26.08.2022 byla v intencich usneseni Zastupitelstva MC Praha 7 & 0015/21-Z ze dne 08.03.2021
7aloba hl. m. Prahou podana vécné a mistné piisluinému soudu s tim, z¢ MC Praha 7 ve sporu
vystupuje jako vedlejsi ucastnik na strané zalobce.

Dne 11.04.2023 bylo pravnimu zastupci hl. m. Prahy a MC Praha 7 doruéeno vyjadieni pani Kikayon
k zalobé, ve kterém vyjadiuje nesouhlas s zalobnim navrhem a zada, aby bylo spoluvlastnictvi
ponechédno v soucasném stavu anebo ji byly prikdzany nemovitosti jako celek, v zasad¢ bez jakékoli
finanéni kompenzace hl. m. Praze nebo MC Praha 7. Na tomto procesnim stanovisku mensinovy
spoluvlastnik setrval i na prvnim jednani ve véci dne 19.06.2023.

Piivodni zalobni navrh byl veden snahou zachovat pani Kikayon vlastnictvi alespon k ¢asti ptivodniho
rodinného majetku, z divodu jeji tvrzené citové vazby k t€émto nemovitostem. Dle ustalené judikatury
Nejvyssiho soudu CR plati, ze pokud ma jeden ze spoluvlastnikii pii zruSeni a vypofadani
spoluvlastnictvi druhému spoluvlastniku hradit ndhradu v penézich (at’ jiz jde o vyrovnani hodnot pti
rozdéleni spole¢né véci nebo kompenzaci pii piikazani véci pouze jednomu ze spoluvlastnikil), soud
maze ktakovému vyporadani pfistoupit jen v pfipadé, ze je prokdzana solventnost daného
spoluvlastnika, tedy schopnost dané financni prostfedky uhradit. Diikazy k tomu (napt. vypis
z bankovniho uctu) musi soudu dolozit dany spoluvlastnik (v tomto pfipadé pani Kikayon). Pokud
s realnym rozdélenim pani Kikayon celkové nesouhlasi, logicky ani neposkytne dikazy o své
schopnosti castku 15.939.050,- K¢ uhradit. Z tohoto diivodu soud pivodnimu Zalobnimu navrhu
vyhovét nemtize a je tfeba ho zménit.

Timto navrhem usnesent se tedy navrhuje Zastupitelstvu MC Praha 7 schvalit zménu Zalobniho navrhu
tak, Ze bude soudu navrzeno zruSeni a vypotradani spoluvlastnictvi pfikazanim pozemka parc. ¢. 2008
a parc. ¢. 2009, k.0. Holesovice, do vyluéného vlastnictvi hl. m. Prahy, se svéfenou spravou Méstské
casti Praha 7, za ptiméfenou finan¢ni ndhradu pro mensinového spoluvlastnika Annu Reginu Kikayon
(dle znaleckého posudku Ing. Jana BenesSe ke dni 03.07.2022 v ¢astce 18.876.950,- K¢, s vyhradou
ptipadné aktualizace znaleckého posudku).
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Obvodni soud pro Prahu 7
Ovocny trh 587/14
112 96 Praha 1
V Praze dne 26. srpna 2022
osobné na podatelnu sondu
Zalobce: Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, 110 00 Staré Mésto,
ICO: 00064581

Vedlejsi ucastnik:  Méstska ¢ast Praha 7

se sidlem U Prthonu 1338/38, 170 00 Praha 7,
ICO: 00063754

pravné zastoupeni: ~ Mgt. et Mgr. Josefem Fiftem, LL.M., advokétem, ev. ¢, CAK 10551

spole¢nikem ve spolecnosti Advokatni kancelar KF Legal, s.r.o.,
se sidlem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1

Zalovana: Anna Regina Kikayon

bytem 157 Hanassi St., Herzliya 4639458, Stat Izrael

Zaloba na zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi rozdélenim nemovitych véci

Soudni poplatek bude uhrazen na vyzvu soudu.

Trikrat.

Prilohy:

1)
2)
3)
4
5)

6)
7)

Vjpis g katastru nemovitosts pro list viastnictvi & 1186, katastralni rizemi Holesovice;

Schéma piidorysu Nemovitosts;

Usneseni Obvodniho soudu pro Prabu 7, & j. 5 C 392/95-60, ze dne 5. prosince 1997 o schvdleni
soudniho smiriy

Znalecky posudek & 6157-087/22 na ocenéni obvyklé ceny/ trini hodnoty Nemovitosti e dne
3. lervence 2022 vypracovany Ing. Janem Benesem, nalcens 3 oboru ekonomiky;

Geometricky plan & 2018-115/2018 vybotoveny dne 12. listopadu 2018 a ovéreny opravnénym
geméméricskym ingenyrem Ing. Markéton Eichlerovou;

Plnd moc advokdta ndélend $alobeem;

Plnd moc advokdta udélend vedlejsim icastniken.

Advokatni kancelaF KF Legal, s.r.o., Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1, www.kflegal.cz

e-mail: ak@kflegal.cz, tel. +420 222 362 069, 1¢o: 29143608, DIC: CZ29143608
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 203759
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I.

Zalobce a zalovana jsou podilovimi spoluvlastniky pozemki parc. & 2009, o vyméte 468 m?,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 804, Letohradska 14, bytovy dum
(,,pozemek parc. &. 2009°), a parc. ¢. 2008, o zapsané vyméfe 87 m®, zahrada (,,pozemek
parc. €. 2008%), zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 11806, v katastralnim Gzemi HoleSovice, obec
Praha, vedeném u Katastralnfho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(,Nemovitosti“). Zalobci nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti 3/4 Nemovitosti
a zalované nalez{ spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 Nemovitost.

Spoluvlastnicky podil o velikosti 3/4 je Zalobcem sveéfen do spravy vedlejsimu ucastnikovi.

Diikaz:
- Uhppis g katastrn nemovitosti pro list viastnictvi & 1186, katastrdalni sigemi Holesovice.

Vécené pfislusnym soudem k rozhodnuti o Zalobé na zruseni a vyporfadani podilového
spoluvlastnictvi je podle § 9 zikona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich
pfedpist (,,0.8.F.) okresni soud. Mistné pfislusnym soudem je podle § 88 pism. b) o.s.f. soud,
v jehoz obvodu je nemovita véc, tyka-li se fizeni prava k ni.

Vzhledem k tomu, Ze Nemovitosti se nachazeji v obvodu Obvodniho soudu pro Prahu 7, je
piislusnym soudem k rozhodnuti o této zalobé Obvodniho soudu pro Prahu 7 (,,Soud®).

I1. Oznameni vedlejSiho Gcastnika o vstupu do fizeni

Méstska cast Praha 7 Soudu sdéluje, ze ve smyslu § 93 o.s.f. vstupuje do tohoto soudniho
fizeni jako vedlejsi ucastnik na strané zalobce. Méstské ¢asti Praha 7 je spoluvlastnicky podil
zalobce svéfen do spravy v souladu se zdkonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpist (,,zakon o hlavnim mésté Praze®) a Statutem hlavntho mésta
Prahy. Veskerou spravu Nemovitosti tak vykonava Méstska ¢ast Praha 7 a ma proto pravni
zajem na vysledku fizeni.

ITI. Nemovitosti

Bytovy dum, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 2009, sestava ze dvou oddélenych budov,
resp. z ulicnitho (pfednfho) traktu bytového domu a zadnfho (dvorniho) traktu bytového
domu, které jsou oddéleny dvorem. Ulicni trakt sestava z podzemniho podlazi, 4 nadzemnich
podlazi a pudy a nachazi se v ném 7 byta a 2 nebytové prostory. Dvorni trakt domu sestava
ze 4 nadzemnich podlazi a pudy a nachazi se v ném 4 byty. Zahrada na pozemku parc. ¢. 2008
je ptistupna pouze ze zadniho traktu bytového domu, se kterym tvoii funkcni celek.

Diikaz:
- Schéma piidorysu Nemovitosts.

Nemovitosti se aktualné nachazi ve $patném stavebnim a technickém stavu a vyzaduji
celkovou rekonstrukeci, vétsina konstrukénich prvka a technického zafizeni je na hranici své
zivotnosti. Na Nemovitostech byla v roce 2020 rekonstruovana stfecha, naléhavé jsou vsak
1dalsi opravy, jako napfiklad vyména patefnich siti, oken a rekonstrukce fasady. Byty
v Nemovitostech jsou pronajimany najemnikam.
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Zalobce nabyl vlastnické privo k Nemovitostem na zakladé zikona ¢ 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znénf pozdéjsich
pfedpist. Jak zminéno shora, Nemovitosti jsou svéfeny do spravy vedlejsiho ucastnika, ktery
vykonava veskera prava a povinnosti vlastnika.

Zalovana nabyla 1/4 Nemovitosti v roce 2011 dédictvim po své matce, Nelly Bergerové.
Nelly Bergerova nabyla 1/4 Nemovitosti od vedlejstho ucastnika na zakladé restituéniho
fizeni dle zakona ¢. 87/1991 Sb., o mimosoudnich rehabilitacich, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, které skoncilo v roce 1997 soudnim smirem. Na zbylé 3/4 Nemovitosti nebyl
restitucni narok aspésné uplatnén, proto zustaly ve vlastnictvi zalobce, se svéfenou spravou
vedlejsiho ucastnika.

Diikaz:
- Usneseni Obvodniho soudu pro Prabu 7, & j. 5 C 392/ 95-60, ze dne 5. prosince 1997 o schvileni

soudniho smiru.
IV. NemoZnost spolecné spravy

Mezi spoluvlastniky, resp. vedlejsim ucastnfkem se svéfenou spravou Nemovitosti
a zalovanou, jiz del${ dobu panuji rozpory ohledné nakladani s Nemovitostmi, jejich uzivani
1 ohledné¢ vyporadani spoluvlastnictvi. Spoluvlastnici v minulosti spolecné zajistili opravu
sttech Nemovitosti, jejichz oprava byla nejnaléhav¢jsi; dale probihaji pouze havarijni opravy
a zakladni udrzba. Nemovitosti vSak vyzaduji celkovou rekonstrukci, ktera je nutna
s ohledem $patny stavebn¢ technicky stav bytového domu.

S Zalovanou je dlouhodobé obtiznd dohoda a celkovou rekonstrukci Nemovitosti proto
nebylo mozné zrealizovat. V letech 2017 az 2019 pfipravoval vedlejsi ucastnik zadani
podlimitni vefejné zakazky na vytvofeni projektové dokumentace pro rekonstrukci
Nemovitostf a vyjednaval s zalovanou podminky pro zadani zakazky, kterou bez soucinnosti
zalované nelze zadat. AvSak potfebné piipravy pro zadani zakazky se nepodatilo dovést do
konce z davodu slozité komunikace s zalovanou. Poté, co se po dvou letech dostalo do
konec¢né faze vyjednavani o smlouvé o spolecném zadavani, tedy podafilo se s zalovanou
vyjednat rozsah rekonstrukénich praci a dle nazoru vedlejstho ucastnika byly pfipominky
k textu smlouvy vyfeseny, k uzavieni smlouvy nedoslo. Ze strany zalované byly i po
zohlednén{ jejich zaslanych pfipominek vznaseny dalsi a dalsi otazky, kdy feseni nékterych
bylo velmi pfedc¢asné (napf. otazka promitnuti nakladt na provedené prace do najemného,
o kterém ma smysl jednat az po dokonceni rekonstrukce). Vedlejsi ucastnik tak dospel
k zavéru, ze zadani vefejné zakizky na nutné potfebnou komplexni rekonstrukci
Nemovitosti nenf mozné s zalovanou dokoncit.

Dohoda o spravé Nemovitosti mezi zalovanou a vedlejsim ucastnikem uzaviena nebyla.
Spole¢né rozhodovani o bézné spravé domu je dlouhodobé obtizné. Zalovana vétsinu
komunikace nakonec pfivadi k udalostem 1. a 2. poloviny 20. stoleti a nelze s nf o spravé
domu konstruktivné komunikovat.

V. Nemoznost dohody o zruSeni a vypofadani spoluvlastnictvi

V prabéhu let vedlejsi ucastnik navrhoval zalované jednat o mimosoudnim vyporadani
spoluvlastnictvi, kdy v tivahu pfichazi n¢kolik variant. Zalovana byla prostfednictvim svych

Strana3z7



14.

15.

16.

17.

X

KF Legal

rodinnych piislusnikd, ktefi s vedlejsim ucastnikem komunikuji, ¢eského zastupce Tomase
Jelinka, a pozdéji i prostiednictvim jejtho pravniho zastupce, opakované vyzyvana k jednani,
napf. e-mailem ze dne 31. kvétna 2018 (po pfedchozi diskuzi navrhovano realné rozdélent),
e-mailem ze dne 17. prosince 2018 (navrhovana jedna varianta realného rozdéleni, druha
varianta realného rozdéleni v kombinaci s rozdélenim na jednotky tak, aby byla co nejvice
snizena finanéni nahrada ze strany zalované, a tfet{ varianta odkoupeni mensinového podilu
zalované ze strany vedlejstho tGcastnika), e-mailem ze dne 21. ¢ervna 2019 (navrhovano realné
rozdéleni anebo Zzadano o navrzeni jiné varianty ze strany zalované), telefonicky dne 15. zafi
2020, emailem pravnimu zastupci dne 27. listopadu 2020.

Jednani o mimosoudni dohod¢ o zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi vak nebyla uspésna,
jelikoz Zalovand na vyzvy kjednani konstruktivné nereaguje. Zalovani odmita jednat
o vypofadani spoluvlastnictvi jednim ze zpusobut dle § 1144 a nasl. obcanského zakoniku,
a namisto jedniani o vypofadani spoluvlastnictvi trva na tom, aby ji byl 3/4 podil
na Nemovitostech vedlejsim ucastnikem darovan do vylu¢ného vlastnictvi, s ohledem
na historické vazby rodiny zalované k Nemovitostem. Takovy zptsob vyporfadani vsak neni
pro vedlejstho ucastnika piijatelny s ohledem na jeho povinnost ucelného a hospodarného
nakladan{ s majetkem hl. m. Prahy dle § 35 a nasl. zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavaim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich predpist. Naposledy zastupce vedlejstho ucastnika e-mailem
ze dne 22. cervence 2022 informoval syna zalované o tom, ze se dokoncuje tato zaloba s tim,
aby sdelil, zda je rodina ochotna o vypofadani spoluvlastnictvi jednat. Do dne podani této
zaloby ze strany zalované nepfisla zadna reakce.

Zalobce ma tak za to, Ze je zfejmé, e spole¢na sprava Nemovitosti obéma spoluvlastniky
nadale nen{ mozni. Neni mozné ani dosdhnout dohody o zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi mezi spoluvlastniky. Zalobce a vedlejsi ucastnik proto dospéli k zavéru, e je
nutno pozadat o zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi Nemovitosti soudem.

VI. Rozdéleni spolecné véci

Zalobce navrhuje, aby bylo spoluvlastnictvi Nemovitost{ zruseno a vypotadano (i) redlnym
rozdélenim jedné z Nemovitosti, tj. pozemku parc. ¢. 2009, pficemz uliéni trakt domu
pfipadne zalobci a zadni trakt domu zalované, a dale (ii) pfikazanim pozemku parc. ¢. 2008
7alované. Zalobce soucasné v souladu s § 1144 odst. 2 obcanského zakoniku navrhuje,
aby rozdil v hodnotach rozdélenych ¢asti Nemovitosti byl vyrovnan v penézich. Za dcelem
zjisténi hodnot ¢asti Nemovitosti k rozdéleni a zaroven hodnot idealnich spoluvlastnickych
podilt Zzalobce a zalované pfedklada vedlejsi ucastnik Soudu jako piilohu Zzaloby znalecky
posudek ¢. 6157-087/22 ze dne 3. ¢ervence 2022 vypracovany Ing. Janem Benesem, znalcem
z oboru ekonomiky (,,Znalecky posudek®).

Diikaz:
- Znalecky posudek & 6157-087/22 na ocenéni obvyklé ceny/ trini hodnoty Nemovitosti ze dne
3. lervence 2022 vypracovany Ing. Janem Benesem, inalcem 3 oborn ekonomiky.

Vzhledem k tomu, Ze na pozemku parc. ¢. 2009 stoji dvé oddélené budovy, které jsou
schopny fungovat jako samostatné bytové domy, je realné rozdéleni dobfe mozné.
Rozdélenim pozemku parc. ¢. 2009 nedojde k podstatnému snizeni hodnoty Nemovitosti,
jelikoZ se jejich stav a realné vyuziti nezméni. Oba trakty bytového domu jsou srovnatelné
vyuzitelné a jsou opatfeny samostatnym vybavenim, lze je tedy uzivat oddélené.
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Piistup do zadniho traktu bytového domu je mozny pouze pies uliéni trakt domu. Zalobce
a vedlejsi ucastnik proto souhlasi se zffzenim sluzebnosti stezky ve prospéch vlastnika
zadniho traktu domu. Pro oba bytové domy je ziizena spole¢na sitova piipojka. Zalobce je
tedy pfipadné ochoten pfistoupit na ziizeni sluzebnosti inzenyrskych siti. Zaroven vsak jiz
vedlejsi ucastnik zahajil piipravy ke zifizeni samostatné elektrické, vodovodni, kanaliza¢ni
a plynovodni pifpojky pro ten bytovy dim, kde samostatna pfipojka neni. K jejich zfizeni by
dle pfedpokladu vedlejstho tucastnika mélo dojit v pribéhu tohoto soudniho fizeni.
Rozdéleni spolecné véci je zakonem preferovany zpusob vypofadani spoluvlastnictvi.
Zalobce i vedlejsi icastnik jsou piesvédéent, e realné rozdéleni Nemovitosti je dobte mozné.

Pro rozdéleni pozemku parc. ¢. 2009 byl vypracovan geometricky plan ¢. 2018-115/2018
vyhotoveny dne 12. listopadu 2018 a ovéfeny opravnénym zemémcéficskym inzenyrem
Ing. Markétou Eichlerovou, ktery je pfilohou této zaloby (,,Geometricky plan®).
Geometricky plan vyznacuje linii rozdéleni pozemku stfedem dvoru a vymezuje rozsah
vécného bifemene k ¢asti pozemku parc. ¢. 2009 k zajistén{ prachodu uli¢cnim traktem domu
ve prospéch zadniho traktu domu.

Diikaz:
- Geometricky plan & 2018-115/2018 vyhotoveny dne 12. listopadn 2018 a ovéreny opravnénym

Vi v

gememeériskym ingenyrem Ing. Markéton Eichlerovon.

Zalobce #ada, aby byl do jeho vyluéného vlastnictvi piikazan uli¢ni trakt domu oznaceny
Geometrickym planem jako pozemek parc. ¢. 2009/1. V ulicnim traktu bytového domu se
nachazi 7 bytt o spise mens{ rozloze, které vyhovuji zaméru vedlejsiho ucastnika, ktery ma
Nemovitosti ve sprave, vyuzivat tyto byty pro naplnovani bytové politiky vedlejsiho ucastnika
- zajistén{ socialniho bydleni pro ty, ktefi jej nutné potiebuji, pfipadné pro piislusniky profesi
nezbytnych pro chod méstské ¢asti, ktefi by si ze svych pffjmu nebyli sami v hlavnim mésté
schopni zajistit dostupné bydleni (srov. usneseni Méstského soudu v Praze ¢j. 21 Co
272/2020-667 ze dne 18.01.2021). Naproti tomu v zadnim traktu domu jsou pouze 4 byty
spise s vétsi rozlohou, které pro socialni bydleni nejsou vhodné.

S ohledem na to, ze uli¢ni trakt domu ma celkové vyssi hodnotu (cenu obvyklou/trzni cenu)
nez zadni trakt domu, je tento zpusob rozdéleni vhodny i pro to, ze hodnotnéjsi c¢ast
bytového domu ptipadne vétsinovému spoluvlastnikovi s podilem o velikosti 3/4. Zalovana

vvvvvv

spoluvlastnického podilu a hodnotou piikazané ¢asti Nemovitosti.

Dle Znaleckého posudku ¢ini hodnota spoluvlastnického podilu zalobce 56.630.850,- K¢
a hodnota spoluvlastnického podilu Zzalované 18.876.950,- K¢. Hodnotu uli¢cniho traktu
domu znalec vycislil na 40.691.800 K¢ a hodnotu zadniho traktu domu se zahradou na
pozemku parc. ¢. 2008 na 34.816.000,- K¢. Pii zalobcem navrhovaném vypofadani
pfipadnutim ulicniho traktu domu zalobci a zadniho traktu domu se zahradou zalované, by
musela Zalovana uhradit Zalobci rozdil v hodnotich ¢asti Nemovitosti ve vysi
15.939.050,- K¢. V opa¢ném pifpadé rozdéleni traktd domu by Zalovand musela hradit
21.814.850,- K¢, tedy o skoro 6 miliont vice. Navrhované vyporadani tedy nejvice odpovida
poméru spoluvlastnickych podila.
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Soucasné se zalobce a vedlejsi ucastnik domnivaji, ze pfi realném rozdéleni domu bude
respektovana historicka vazba zalované a jeji rodiny k Nemovitostem. Pfedci zalované dum
nabyli koupi v roce 1920 a rodina Zalované dim vlastnila s pfestavkou v obdobi druhé
svetové valky az do 60. let 20. stoleti, kdy byl dim znarodnén komunistickym rezimem.
S ohledem na tuto historickou vazbu, kterou zalobce a vedlejsi ucastnik respektuji, tedy
navrhuji takové vypofadani, aby alespon ¢ast Nemovitosti byla ve vlastnictvi Zalované
ponechana.

VII.

S ohledem na vyse uvedené zalobce navrhuje, aby Obvodni soud pro Prahu 7 vydal tento

II.

III.

Iv.

rozsudek

ZruSuje se podilové spoluvlastnictvi Zalobce a Zalované k pozemkim
parc. €. 2009, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba . p. 804,
bytovy dam, a parc. ¢ 2008, zahrada, zapsanych na listu vlastnictvi €. 1186,
v katastralnim uzemi Holesovice, obec Praha, vedeném u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Do vylu¢ného vlastnictvi Zalobce, se svéfenou spravou vedlejSiho ucastnika,

v

se pfikazuje Cast pozemku parc. €. 2009 v katastralnim tvUzemi HoleSovice
vyznaena jako parc. & 2009/1 v geometrickém planu ¢&. 2018-115/2018
vyhotoveném dne 12. listopadu 2018 a ovéfeném opravnénym zemémeéfic¢skym
inZenyrem Ing. Markétou Eichlerovou, ktery je nedilnou soucasti tohoto

rozsudku.

Do vylu¢ného vlastnictvi Zalované se pfikazuje Cast pozemku parc. €. 2009
v katastralnim uzemi HoleSovice vyznacena jako parc. €. 2009/2 v geometrickém
planu ¢&. 2018-115/2018 vyhotoveném dne 12. listopadu 2018 a ovéfeném
opravnénym zeméméfi¢skym inZenyrem Ing. Markétou Eichlerovou, ktery je
nedilnou soucasti tohoto rozsudku, a pozemek parc. €. 2008 v katastralnim tzemi
HoleSovice.

Zalovana je povinna zaplatit Zalobci na vypofadani spoluvlastnictvi &astku
15.939.050,- K&, a to ve lhiité do 60 dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

Ziizuje se pozemkova sluZebnost stezky bez omezeni Ci limiti pfes pozemek
parc. & 2009/1 v Kkatastralnim tzemi HoleSovice v rozsahu vyznafeném
Cervenym §rafovanim v geometrickém planu ¢. 2018-115/2018 vyhotoveném dne
12. listopadu 2018 a ovéfeném opravnénym zeméméfiCskym inZenyrem
Ing. Markétou Eichlerovou, ktery je nedilnou soucasti tohoto rozsudku, a to ve
prospéch vlastnika pozemku parc. €. 2009/2 a vlastnika pozemku parc. ¢. 2008

v katastralnim tzemi HoleSovice.
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Ziizuje se pozemkova sluZebnost inZenyrskych siti ve prospéch vlastnika
pozemku parc. & 2009/2 a vlastnika pozemku parc. &. 2008 v katastralnim tzemi
Holesovice spocivajici v pravu vlastnim nakladem a vhodnym i bezpecnym
zpusobem zfidit na sluZebném pozemku parc. & 2009/1 v katastralnim tizemi
Holesovice nebo pfes néj vést, provozovat a udrZovat vodovodni, kanalizacni,
energetické, plynovodni, teplovodni nebo jiné vedeni, vCetné technického
zafizeni, které s nimi provozné souvisi, v rozsahu vymezeném geometrickym
planem, ktery by byl vyhotoven béhem fizeni a ktery by byl nedilnou soucasti
rozsudku.

Zalovana je povinna zaplatit Zalobci nahradu za zfizeni sluZebnosti stezky
a sluZebnosti inZenyrskych siti ve vysi stanovené znaleckym posudkem, a to do
tfi dnti od pravni moci tohoto rozsudku k rukam jejiho pravniho zastupce.

VIII. Zadnému z ucastnika se nepfiznava nahrada nakladu fizeni.

Hlavni mésto Praha
a Méstska ¢ast Praha 7
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I
Uvod

Zalobou ze dne 26.08.2022 se Zalujici hl. m. Praha (dale jen Zalobce) doméahé proti Zalované
Anné Reginé¢ Kikayon (dale jen Zalovand) zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
zalobce a Zzalované k nemovitostem v Letohradské ulici v Praze, zapsanym v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1186, vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha, pro katastralni uzemi HoleSovice. Rizeni o pfedmétné Zalobg

je vedeno u Obvodniho soudu pro Prahu 7 pod sp. zn. 16 C 188/2022.
Usnesenim ze dne 22.12.2022, ¢.j. 16 C 188/2022-16, Obvodni soud pro Prahu 7 vyzval
zalovanou, aby se ve lhiité 30 dni od doruceni usneseni k vySe uvedené zalobé vyjadrila. Toto
usneseni bylo spolu s Zalobou vhozeno do posStovni schranky Zzalované dne 23.01.2023.
Usneseni a zaloba tedy v rozporu s ustanovenim § 79 odst. 3 zakona ¢. 9/1963 Sb., ob¢ansky
soudni fad, ve znéni pozd¢jsich ptedpist, nebyly zalované doruc¢eny do vlastnich rukou.
Bez ohledu na vadné doruceni zaloby, zalovana timto predklada své

vyjadreni,
kterym na uvedenou zalobu reaguje nasledovné.

II.

Zalovana se zalobou nesouhlasi a odmita ji jako neduvodnou

Zalovana pfedné€ uvadi, Ze se zalobou nesouhlasi, a to ani z ¢asti, a navrhuje, aby byla v celém
rozsahu zamitnuta jako nedivodna. Nedivodnost zaloby zalovana spatiuje zejména
v nasledujicich zakladnich tezich, které Zalovana nasledné podrobné& rozebird v dalSich ¢astech

tohoto vyjadreni.

a) Sporné nemovitosti predstavuji historicky majetek rodiny zalované, kterd je zidovského

pltvodu.

2
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b)

g)

h)

)

Nemovitosti byly rodin€ zalované nejprve konfiskovany z rasovych divodi béhem
nacistické okupace Ceskoslovenska.

Po druhé svétové valce byly nemovitosti vraceny rodin¢ zalované postupem podle
dekretu ¢. 124/1945 Sb.

Nasledné v pribéhu komunistického rezimu byly nemovitosti za zcela nejasnych
okolnosti a bez jakéhokoliv pravniho diivodu ,.piepsany* na Ceskoslovensky stat.

Po padu komunismu se rodina zalované domahala restituce svého historického majetku.
Uplatnila restitu¢ni ndrok ke spornym nemovitostem. Restitucni narok k dalSim
nemovitostem — pozemkiim v Praze na Zbraslavi vSak uplatnit nemohla, nebot’ v dané
dob¢ a relativné kratké dobé pro uplatnéni restitu¢nich narokti se nepodatilo dohledat
nezbytné informace a dokumenty k témto pozemkim.

HIl. m. Praha, které bylo mezitim zapsano jako vlastnik pozemkl na Zbraslavi, tyto
pozemky prodalo tietim osobdm a de facto tim znemoznilo jejich vraceni rodiné
zalované.

HIl. m. Praha bylo rovnéz zapsdno jako vlastnik spornych nemovitosti, pficemz je
otazkou, zda takovy zapis byl v souladu s ptisluSnymi pfedpisy.

V restitu¢nim fizeni ohledné spornych nemovitosti byla rodin€ zalované vracena jen %
nemovitosti, které jsou predmétem tohoto fizeni.

Rodina Zalované se dlouhodobé¢ snazi dohodnout s zalobcem na vraceni zbyvajici ¢asti
spornych nemovitosti jako svého historického majetku tak, aby byla napravena kiivda,
ktera byla roding Zalované zptisobena, tak jak k tomu Ceskou republiku vyzyva
mezinarodni Terezinské deklarace.

Za dané situace nemuze Zalovana souhlasit s tim, aby doSlo ke zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi Zalobce a Zalované tak, jak Zalobce navrhuje. Zalovana
v zadném piipad€ nemulZe souhlasit s tim, aby se Zalobce stal vylu¢nych vlastnikem
jakékoliv ¢asti spornych nemovitosti, které jsou historickym majetkem jeji rodiny.
Zalobou uplatnény narok ptedstavuje ze strany Zalobce zneuZiti prava, které nemize

pozivat ochrany.

3
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I11.

Rodina Zalované a sporné nemovitosti

Zalovana je oblankou Ceské republiky a statu Izrael. Zalovana je potomkem &eskych a
slovenskych Zidt, ktefi méli to §tsti a piezili holokaust. Otec Zalované bojoval jako

dobrovolnik proti nacistim béhem druhé svétové valky v Dunkerque, El Alameinu a Tobruku.

Sporné nemovitosti koupili vroce 1920 praprarodi¢e Zalované, piicemZz az do nacistické
okupace rodina zalované v téchto nemovitostech také zila. Rodina zalované obyvala byt
v pfednim domé — bliZze do ulice. Zadni diim, ktery zalobce navrhuje ptisoudit zalované, nebyl
uréen k bydleni, nachazely se zde vyrobni prostory slouzici k podnikani — vyrobé likért.
Praprarodice zalované pan Valentin Steindler a pani FrantiSka Steindlerové nabyli vlastnické
pravo ke spornym nemovitostem na zakladé trhové smlouvy dne 16.10.1920. Pan Valentin
Steindler a pani FrantiSka Steindlerovd méli dvé dcery, a to Annu Meindlovou, roz.
Steindlerovou a Elsu Votrubovou, roz. Steindlerovou. Nemovitosti byly rodiné Zalované
nejprve konfiskovany z rasovych diivodii bdhem nacistické okupace Ceskoslovenska. Po druhé
svétové valce byly nemovitosti vraceny postupem podle dekretu ¢. 124/1945 Sb. Nasledné
v pribéhu komunistického rezimu byly nemovitosti za zcela nejasnych okolnosti a bez

jakéhokoliv pravniho diivodu ,,pfepsany* na Ceskoslovensky stat.

Zalovana je vnu¢kou pani Anny Meindlové, roz. Steindlerové. Matka Zalované pani Nelly
Bergerova, roz. Meindlova, v devadesatych letech uplatnila jako osoba opravnéna narok na
vraceni spornych nemovitosti, a to jednou polovinou po pani Else Votrubové, tedy své teté ve
smyslu § 3 odst. 4 pism. e) zdkona ¢. 87/1991 Sb., a jednou polovinou po svém dédovi panu
Valentinu Steindlerovi ve smyslu § 3 odst. 4 pism. c¢) téhoz zdkona. Nakonec byla matce
zalované vracena pouze idedlni 4 pfedmétnych nemovitosti. Zbyvajici idedlni % spornych

nemovitosti byly piepsany na zalobce.

K vySe uvedenému je tfeba dodat, ze sestra matky Zzalované pani Hana Mautner, roz.
Meindlov, restituéni narok formélné uplatnit nemohla, protoZe nebyla statni obankou Ceské

republiky. Svého moralniho naroku na vraceni nemovitosti se vSak nikdy nevzdala.

Po celou dobu trvani spoluvlastnického vztahu se rodina zalované snazila a stile snaZzi

s Zalobcem, potazmo vedlejSim ucastnikem, domluvit na prevodu idedlni % spornych
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nemovitosti na rodinu Zalované tak, aby ji kone¢n¢ navratil jeji historicky majetek a byla tak
alespoii ¢astec¢né od¢inéna kiivda, kterd ji byla zpisobena jak nacistickym tak komunistickym
rezimem. I kdyz ze strany vedlej$iho ucastnika bylo mnohokrat zdiraznéno, Ze moralni narok
rodiny Zalované je nezpochybnitelny, k redlnému vraceni nemovitosti a napravé kiivdy nikdy

nedoslo.

V souvislosti s vySe uvedenym je tfeba dodat, Ze rodina Zalované vlastnila pfed druhou
svétovou valkou vedle nemovitosti v Letohradské ulici v Praze, které jsou pfedmétem tohoto
fizeni, také pozemky v Praze na Zbraslavi, a to pozemky odpovidajici dneSnim pozemkim
parc. ¢. 1803/1 a 1803/2. Tyto pozemky rodina zalované potidila pfed druhou svétovou valkou
s imyslem vystavby vikendovych domt. Tento zdmér se vSak kvili holokaustu nerealizoval.
Po padu komunismu v devadesatych letech matka Zalované nebyla schopna uplatnit restitu¢ni
narok k témto nemovitostem, nebot’ v relativn¢ kratké dobé, kterou tehdejsi pravni tprava
restitucnich predpist stanovila, nebyla schopna dohledat potfebné informace a souvisejici
dokumenty o téchto pozemcich. V této souvislosti je tfeba pfipomenout, Ze matka Zalované
opustila Ceskoslovensko pied hrozbou holokaustu v dobg, kdy ji bylo pouhych 8 let. Je tedy
logické, Ze neméla piesnou piedstavu a detailni informace o veSkerém majetku, ktery musela

jeji rodina v Ceskoslovensku zanechat.

Zalobce oba uvedené pozemky na Zbraslavi ziskal do svého vlastnictvi a prodal tietim osobam.
Zalobce tak inkasoval znaény majetkovy prospéch z historického majetku ptvodné patticiho
roding Zalované. Zalovana si je védoma, Ze dnes nemiize vraceni t&chto pozemkd pozadovat.
Takové vraceni by totiz pfedstavovalo stejnou kiivdu viici novym vlastnikiim, kterou utrpéla
sama rodina Zalované, kdyz ji byl odejmut jeji historicky majetek. Na takovém postupu se
zalovana v zadném piipad¢€ nehodla podilet. V kazdém ptipad¢ vSak majetkovy prospéch, ktery
zalobce v podob¢ pozemku rodiny zalované ziskal, ptfedstavuje hodnotu, kterd by méla byt
zapocitana oproti vraceni idedlnich % spornych nemovitosti v Letohradské ulici. Tato hodnota
by nepochybné méla byt zvaZzovéana v dnesnich obvyklych cenach. Bylo totiz jen na Zalobci, ze
pozemky v minulosti prodal. Pokud by si pozemky ponechal, vytézek z jejich prodeje by byl
vys§i. Zalobee, resp. vedlejsi ucastnik takovouto kompenzaci odmita s tim, Ze majetek na
Zbraslavi nespada do jeho uzemniho obvodu. Tato argumentace je vSak naprosto zavadéjici,
nebot’ v obou piipadech se jedna o majetek, ktery je ¢i byl zapsan jako vlastnictvi hl. m. Prahy
a nikoliv jednotlivych méstskych ¢asti. Z tohoto thlu pohledu je vztah vedlejSiho Gcastnika

k pozemkim na Zbraslavi naprosto irelevantni.
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Tvrzeni zalobce, ze pravni piedpisy shora pospany postup neumoziuji, neni spravné. Podle
ustanoveni § 36 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé€jsich
piedpist, zalobce nepochybné muiize realizovat pievody svého majetku za jinou cenu nez cenu
obvyklou. Takové pievody musi Zalobce odtivodnit. Zalovana je presvéddena, Ze specifické
okolnosti daného ptipadu odchylku od ceny obvyklé nalezit¢ odivodiuji.

Nejen tim, ze se jedna o piipad vyporadani spoluvlastnictvi (u nerestituovaného historického
zidovského majetku se zpravidla otazka spoluvlastnictvi nefesi), ale predevsSim tim, ze za
pfipadny prevod % spornych nemovitosti byla de facto jiz poskytnuta tuplata v podobé
majetkového prospéchu plynouciho z jinych historickych nemovitosti rodiny zalované, je
nepochybné, Ze se jedna o velice specificky a ojedinély piipad, ktery nelze aplikovat na vSechny
osoby s nedofeSenymi ¢i neuspeSnymi restituénimi naroky. Je nepochybné ve vetejném zdjmu,
jak jej definuje zékon, aby zalobce vyse navrzenym majetkovym vyrovnanim vyuzil ptilezitosti
na zmirnéni kfivd z minulosti. K tomuto byl Zalobce ostatné¢ vyzvan dopisem prezidenta
republiky MiloSe Zemana ze dne 28.04.2021 (viz ptiloha) a dopisem zvlastniho zmocnénce pro
holokaust, meziniboZensky dialog a svobodu vyznani Ministerstva zahrani¢nich véci CR
Roberta Rehaka, Ph.D. ze dne 21.04.2021 (viz piiloha). Obdobné i ministr zahrani¢nich véci
prostfednictvim zvlastniho zmocnénce pro holokaust, mezinabozensky dialog a svobodu
vyznani Roberta Rehaka, Ph.D. konstatuje ve svém dopisu ze dne 04.10.2021, Ze néprava kiivd
z minulosti je ve vefejném z4jmu, nebot’ moralni zdravi kazdého naroda zavisi na tom, jak se
dokaze vyrovnat se svou temnou minulosti, kdyz k tomu patfi i naprava zla vic¢i zidovskym
spoluobcantim, které bylo pachdno za minulych totalitnich rezimli na naSem uzemi (viz
piiloha). Obdobn& také Antonin Hradilek zvlaStni zmocnénec pro otazky holokaustu
Ministerstva zahrani¢nich véci CR vyzval emailem ze dne 11.12.2018 primatora Zalobce, aby
roding Zalované pomohl ziskat zpét jeji historicky majetek s nadé€ji, Ze se podaii vice nez
sedmdesat let po valce dosahnout alespoii &aste¢né spravedlnosti (viz piiloha). Zalobce
doposud veskeré uvedené apely, aby zjednal népravu nacistické a komunistické perzekuce,
ignoroval. Véc dokonce bez jakéhokoliv odiivodnéni odmitl ptedlozit politické reprezentaci

zastoupené ve svém zastupitelstvu.
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IVv.

Pripad pan Fuchse

K vyse uvedenému je tfeba dodat, ze popsany prevod spoluvlastnického podilu by nebyl
nikterak vyjimeény. Zalobce a vedlej$i Gi¢astnik v minulosti ostatng takové pievody motivované
snahou zmirnit historické kiivdy nepochybné realizovali. Jako ptiklad Ize uvést piipad pana
Fuchse a jeho rodiny, kde se jednalo dokonce o pievod - navraceni nemovitosti zcela
bezuplatné. 1 kdyz byl tento pievod nasledné ze strany zZalobce a vedlejSiho ucastnika zcela
ucelove zpochybiiovan, soudnimi rozhodnutimi bylo nakonec jednozna¢né potvrzeno, Ze obce
jsou opravnény uzavirat majetkova vyrovnani za ucelem zmirnéni kiivd, které jednotlivci a

jejich rodiny utrpéli v byvalém Ceskoslovensku.

Okolnosti daného ptipadu byly nasledujici. V roce 1998 zalobce uzaviel smlouvu s panem
Fuchsem, na zéklad¢ které zalobce pievedl panu Fuchsovi diim na Praze 7, jehoz navraceni se
pan Fuchs netspésné domahal v restitu¢nim fizeni. Restitu¢ni ndrok nebyl tispésny, protoze pan
Fuchs nebyl ¢eskym obCanem. V roce 2012 Zalobce podal proti panu Fuchsovi Zalobu na urcenti,
7e vlastnikem domu je Zalobce. Zalobce argumentoval tim, Ze smlouva z roku 1998 nebyla

uzaviena platné z diivodu poruseni / nerespektovani ptislusné restituéni legislativy.

Obvodni soud pro Prahu 7, ktery dany piipad projednaval jako soud prvniho stupné, zalobu
zamitl rozsudkem ze dne 30.09.2014, ¢.j. 15 C 149/2012-188, pti¢emz konstatoval, ze i kdyz je
smlouva neplatna, pan Fuchs nabyl vlastnické pravo k domu na zaklad¢ vydrzenti, tj. drzel dim
v dobré vife po dobu delsi nez deset let, v domnéni Ze je vlastnikem. Méstsky soud v Praze,
jako soud odvolaci, potvrdil rozsudek soudu prvni instance rozsudkem ze dne 12.11.2015, &.j.
64 Co 82/2015-252. Méstsky soud v Praze konstatoval, Ze uzavienim smlouvy Zalobce vykonal
své pravo nakladat se svym majetkem a ze byly splnény vSechny piedepsané nalezitosti tykajici
se nakladani s majetkem obce. Soud neshledal za diilezitou otazku vydrzeni, nebot’ pan Fuchs

nabyl vlastnické pravo na zéklad¢ platné smlouvy.

Nejvyssi soud Ceské republiky tuto véc posoudil ve svém usneseni ze dne 01.12.2016, &.j. 28

Cdo 3117/2016, kterym zamitl dovolani Zalobce. Nejvyssi soud Ceské republiky ve svém

usneseni potvrdil zavéry Méstského soudu v Praze a konstatoval, Ze damysl obce

dobrovolné napravit i mimo ramec stavajicich restituénich predpisu krivdy spachané v

minulosti by nemél byt povazovan za nezakonny. Uvedené zavéry Nejvyssiho soudu Ceské

7

79239026



republiky nasledné prezkoumal Ustavni soud ve svém usneseni ze dne 24.07.2018, &j. IV. US
759/17. Ustavni soud zamitl Gstavni stiznost Zalobce a konstatoval, Ze uvedené zavéry

Nejvyssiho soudu Ceské republiky jsou spravné a v souladu s Ustavou Ceské republiky.

IVv.

Zalobou uplatnény narok je v rozporu se zakladnimi principy moralky

a odporuje zavazkum Ceské republiky vyplyvajicim z tzv. Terezinské deklarace

Sporné nemovitosti jsou souéasti rodinné historie déle jak 100 let. Jedna se o vazbu k Ceské
republice, resp. byvalému Ceskoslovensku, resp. byvalym zemim koruny &eské, které rodina
7alované vzdy povazovala a nadéle povaZuje za zemi svého ptivodu. Zalovana a celd jeji rodina
maji se spornymi nemovitostmi spojeny cetné vzpominky na vypravéni svych rodict a
prarodicti. Proto jejich dalsi odebrani v duisledku zalobcem navrhovaného zruSeni a vypotadani
spoluvlastnictvi by ptedstavovalo dalsi kiivdu, kterd by byla rodin¢ zalované zptsobena. V této
souvislosti je nepochybné, Ze Zalobou uplatnény narok predstavuje zjevné zneuZziti prava ze
strany zalobce, které ve smyslu ustanoveni § 8 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve

znéni pozdéjsich predpist (déle jen OZ), nemize pozivat ochrany.

Zalovani maé za to, Ze je naprosto v rozporu se zakladnimi principy moralky, aby soud Zalob&
vyhovél. Zalovana je naopak presvédéena, Ze je dan prostor pro to, aby soud Zalobu zamitl,
popt. vyuzil své diskrece, a spoluvlastnictvi ohledné spornych nemovitosti zrusil a vypotadal
tak, ze by se Zalovana stala vyluénym vlastnikem spornych nemovitosti s tim, ze jako
kompenzace by byla zohlednéna (i) obvykld cena pozemkii na Zbraslavi, (ii) piipadné také
plody a uZitky v¢etné ndjemného, které zalobce, resp. jeho predchidci, za poslednich vice jak
70 let ze spornych nemovitosti na ukor rodiny zalované ¢erpali bez odpovidajicich investic do
jejich udrzby. Vypotaddani majetkovych kiivd zptisobenych na zidovském obyvatelstvu je
nepochybné v kontextu s mezinarodni Terezinskou deklaraci, jejimZ iniciatorem byla v roce

2009 i Ceska republika, ve vefejném zajmu.

Popsané okolnosti jednozna¢né dokladaji, Ze Zalobou uplatnény narok odporuje
ustanoveni § 1140 odst. 2 OZ, nebot’ Zalobce poZaduje zruSeni a vyporadani
spoluvlastnictvi ke spornym nemovitostem ,,jen k #jmé nékterého ze spoluviastniki“ —

7alované. Zalobé tedy v zadném piipadé nelze vyhovét.
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V.

Zalobce neni ve véci aktivné legitimovan

Nad ramec vyse uvedeného je zaloba nedivodna také proto, Ze zalobce neni ve véci aktivné
legitimovan. Zalobce je sice v katastru nemovitosti zapsan jako podilovy spoluvlastnik

spornych nemovitosti, avsak tento zapis neodpovida skutecnosti.

Zalobce v zalobé uvadi, Ze vlastnické pravo k nemovitostem nabyl na zakladé zakona ¢&.
172/1991 Sb., o prechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 172/1991 Sb.). Uvedené tvrzeni vSak neobstoji,
nebot’ prechodu spornych nemovitosti na zalobce branilo tzv. bloka¢ni ustanoveni § 4 odst. 2
zdkona ¢. 172/1991 Sb., podle kterého: ,, Do viastnictvi obci neprechdzeji rovneéz veéci
z viastnictvi Ceské republiky, k jejichz vydani uplatni nérok oprdavnénd osoba podle zvldstniho
predpisu.“ Blokatni ¢inky tohoto ustaveni se piitom podle ustdlené judikatury Ustavniho

soudu vztahovaly i na restitu¢ni naroky uplatnéné podle pozd¢€ji vyhlaSenych restituénich

zékond (viz napt. nalez Ustavniho soudu ze dne 01.07.2010, sp. zn. P1. US 9/07).

S ohledem na vySe uvedené je nepochybné, Ze tim, Ze matka Zalované uplatnila v roce 1995
restitu¢ni narok ke spornym nemovitostem, nastoupily bloka¢ni ucinky ustanoveni § 4
odst. 2 zakona ¢. 172/1991 Sb. a Zalobce se tak nemohl platné stat vlastnikem piedmétnych

nemovitosti a nemiiZe byt ani dnes jejich podilovym spoluvlastnikem.

Zalovana je soutasné presvédéena, Ze vlastnikem idedlniho podilu ve vysi % spornych
nemovitosti, které jsou dnes v katastru nemovitosti chybn¢ zapsany ve prospéch Zalobce, neni
ani Ceska republika. Zalovana je totiZ piesvéd&ena, Ze v pribdhu komunismu vlastnické pravo
ke spornym nemovitostem na tehdeji stat rovnéZ nikdy nepieslo. Zalované se nikdy nepodatilo
dohledat zadné doklady, které by platny pfevod ¢i piechod dotéeného majetku na stat dokladaly.
Za takové situace nelze mit nez za to, ze k prfevodu nikdy nedo$lo a rodina Zalované své

vlastnické pravo k dotéenym nemovitostem nikdy nepozbyla.

S ohledem na vySe uvedené je nutno trvat na tom, Ze Zalobce neni ve véci aktivné

legitimovan a Zaloba by méla byt bez dalSiho zamitnuta.
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VI.

Procesni navrh

S ohledem na vySe uvedené Zalobce navrhuje, aby soud Zalobu v celém rozsahu zamitl,
pripadné, aby vyuzil své diskrece, a spoluvlastnictvi ohledné spornych nemovitosti zrusil
a vyporadal tak, Ze se Zalovana stane vyluénym vlastnikem spornych nemovitosti s tim, Ze
jako kompenzace bude zohlednéna (i) obvykla cena pozemki na Zbraslavi, (ii) pfipadné
také plody a uzitky véetné najemného, které Zalobce, resp. jeho predchudci, za poslednich
vice jak 70 let ze spornych nemovitosti na ikor rodiny Zalované ¢erpali bez odpovidajicich

investic do jejich adrzby.

Pro pripad uspéchu ve véci zalovana pozaduje, aby ji soud priznal nahradu nakladu fizeni

véetné DPH.

Anna Regina Kikayon
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A)

Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé
ceny/trzni hodnoty

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

Neni pfevzata Zadna odpov&dnost za pravni popis nebo pravni zélezitost, véetn& pravniho podkladu
vlastnického prava. Predpoklddd se, Ze vlastnické prévo k majetku je sprévné a tudiz prodejné -
zpenézitelné, pokud by se nezjistilo n&co jiného. Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a &isté od
viech prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo n&co jiného.

Znalec vychazel z podkladi, poskytnutych objednatelem.

Nebere se Zadnd odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpokladd se, Ze by n&jaky zavazek
byl divodem k pfezkouméni této zpravy, kde by se zohlednily udélosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledng po tomto datu.

Predpokladd se odpov&dné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
Tato zprava byla vypracovéna pouze za Gi€elem zjist&ni vySe obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitosti.

Pro vylou¢eni dodateéného ugelového zpochybiiovani odhadu obvyklé ceny/trzni hodnoty v posudku
stanovené, nebude vé&novana pozornost 24dnym dodateénym cenovym nabidkdm pfipadnych
poptavajicich se specidlnimi z4jmy.

Toto dilo je pfedmétem autorského préva dle zakona &.121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt
jakymkoliv zptisobem reprodukovana, uklddana do vyhledavacich systémt nebo ptenasena v jakékoli
formé nebo jakymikoli prostfedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi kopirovanim, fotografovanim,
zaznamendvanfm nebo jinak) bez ptedchoztho svoleni autora Ing. Jana Benese.

Vyjimku tvoFi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro potfeby uvedené v kapitole 1.1. Ugel znaleckého
posudku (znalecky posudek, str.3). Objednateli znaleckého posudku je vyjadfen generalni souhlas
s pouzitim znaleckého posudku v plném rozsahu.

B) Osvédceni

1.

b2

NiZze podepsany timto dosvédéuje, Ze ani mé zaméstnan{ ani mij honoraf (odmé&na v souvislosti s touto
zpravou) nezavisi na dosazenych zivérech nebo odhadnutych hodnotach. V této zpravé je uvedeno
viechno o predpokladech a omezujicich podminkach ovliviiujicich analyzu, hodnoty a zdvéry v ni
obsaZené.

Znalec prohladuje, Ze ocefiovaci analyzu, jeji hodnoty a jeji zavéry zde uvedené, zpracoval a stanovil
znalec osobné.

/'....

Ing. Jan Ben’e/g

jan.benesch@seznam.cz
tel. +420603892542
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0
1.

1.1.

1.2

1.3.

Ocenovaci analyza

UvoD

Ucel znaleckého posudku

Zpracovatel znaleckého posudku byl povéfen objednatelem provedenim ocefiovaci analyzy obvyklé
ceny/trzni hodnoty pozemku p.¢.2009, nedilnou souéasti pozemku p.€.2009 je budova &.p.804, a dale
pozemku p.¢.2008, a to vie vdetné prisluienstvi, a to vie k.0. HoleSovice, Praha, ul. Letohradska 14,
Praha 7, a to ke dni ocen&ni 3.&ervence 2022

Vysledek préce je pouzitelny pro stanoveni obvykié ceny/trzni hodnoty nemovitosti. Stanovena obvykla
cena/trzni hodnota je podle této analyzy zpétn& dosazitelna pri ptevodu vlastnického préava.

Vlastnictvi
Vlastnictvi nemovitosti bylo prokazano vypisem z katastru nemovitosti, list vlastnictvi & 1186 pro
okres Hl.m. Praha, k.i. HoleSovice, obec Praha

Rozsah ocefiovaci analyzy

Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a 0 zméng n&kterych zakoni (,,zékon o ocefiovani majetku )
ve znéni pozdejsich zmén provedenych zdkony & 121/2000 Sb., &.237/2004 Sb., £.257/2004 Sb.,
€.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., €.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., a zékonnymi opatfenimi Senatu
¢.340/2013 Sb., €.344/2013 Sb. a zakona &.228/2014 Sb., £.225/2017 Sb. a &.237/2020 Sb.

Obvykla cena

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro ti¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvl4$tni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujicitho, diisledky ptirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl4tni oblibou se
rozumi zvladtni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

§ 2, odst.4, citace : .... Trzni hodnotou se pro G&ely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou
by mély byt majetek nebo sluzba sm&n&ny ke dni ocen&ni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to vobchodnim styku
uskutenéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zikona rozumi, Ze
U¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny vzdjemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.



Ing.Jan Benes — znalec z oboru ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek ¢&. 6157-087/22

Trzni hodnota ...

(§1b ..... Vyhlaska MF

Tato Castka je pouze idedlni, neni mezi kupujicimi a prodavajicimi poZadovanou,
nabizenou nebo skuten& zaplacenou cenou a uruje se zpravidla odhadem.

Vyjadfuje pfedeviim uZitek vlastnika nemovitosti k datu, ke kterému se odhad
hodnoty provadi.

Trzni hodnotu ovliviiuje mnoho vlivil. Mezi nejdileZit&jsi patti vlivy fyzikalni, kde se
jednd o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a ¥adu dal§ich faktori. Déle jsou to vlivy ekonomické, u
kterych se sleduje zamé&stnanost v dané lokalitd, Zivotni uroveri, hospodaFsky
rozvoj, inflace nebo tirokovd mira. Vlivy politicko-sprdvni  zahrnuji datiovou
politiku, izemni pldnovéni ¢i vefejné z4jmy a vlivy socidlng-demografické naopak
politiku socidlni, vzdélani, vyvoj populace a velikost rodin, Zivotni styla standard
bydleni. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv i situace v dané &asti trhu,
stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nové trendy a dal3i.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti mize byt provadén tfemi zékladnimi metodami,
které jsou navzdjem provazany. Jejich pfispivani k vysledné trzni hodnoté se lisi
podle typu nemovitosti, jeZ se ma ocenit.

. Vynosovy pristup vychazi z ptedpoklddané velikosti budouciho vynosu
nemovitosti, jeho stabilitou a spolehlivosti.
° Nékladovy piistup se zabyva vynaloZenymi ndklady za nemovitost. PouZziva

se zejména pti ocefiovani novych nemovitosti, nebo v ptipadé, kdy musi brat v
potaz nutné opravy na staré nemovitosti

. Porovnévaci ptistup, pfistup nejéastéji aplikovany, odrazi souasny stav trhu.
Vyse ceny oceiiované nemovitosti zavisi na prodejnich cenach stejnych nebo
podobnych nemovitosti na trhu. Pfedpokladem pro pouZiti porovnéavaciho
pfistupu je srovnatelnost, ¢asovad aktualnost a obdobny uZitek porovnavanych
nemovitosti.

CR &. 4412013 Sb., k provedeni zakona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych

zakond, ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb., (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &.199/2014, £.345/2015, ¢&.53/2016, ¢.443/2016,

€.45712017, £.188/2019,

Trzni cena ......

Sjednana cena

¢€.488/2020 a £.424/20218b. s u¢innosti od 1.1.2022.)

¢astka realizovand aktem prodeje/koupé pfedmétné nemovitosti, skute¢né dosazena
¢astka. Trzni neboli prodejni cena je ta, na které se prodavajici dohodne s kupuji-
cim. Kupujici zaplati vy33f cenu, neZ je na trhu b&Zné, jen pokud je ochoten zapla-
tit cenu zvlasmi obliby. Musi mit osobni diivod, kvilli kterému chce koupit pravé
Va3i nemovitost. P¥i stanoveni nabidkovych cen se proto pouZziva spiSe obvykla cena,
kterou jsou ochotni akceptovat i dal3i kupci a neni nadhodnocena.

Trzni cena je jakdkoli cena, za kterou je kupec ochoten memovitost koupit a
prodavajici prodat. Najde-li se tedy kupec, ktery bude ochoten nemovitost koupit, je
jeji trzni cena rovna inkasované &dstce. A to proto, Ze se na této cené prodavajici s
kupujicim dohodli. MoZn4 ma pro daného kupce tato nemovitost mimofadnou uZitnou
hodnotu, kterou pro ostatni nemad, tzn.cenu zvlastni obliby nebo se jen 3patné
orientuje na trhu a draze koupil.

¢astka, ktera by mohla byt realn& dosazitelna aktem prodeje/koupe predmétné
nemovitosti, mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskutednéném v souladu s principem trZzniho odstupu, po naleZitém marketingu,
kdy ka?da ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni nebo ve zvlastni
oblib&. Principem trzniho odstupu se pro ugely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny vzajemny vztah a jednaji
vzijemné& nezavisle.

-4-
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1.4. Podklady pro vypracovani posudku

¢ Informace objednatele - MCP7 — pan Bohutiovsky (odbor majetku)

® Mistni Setfeni znalce 17.06.2022 za ptitomnosti p.Ljapina (7U s.r.0.)

2. POSUDEK A OCENENI

2.1. Analyza komer¢ni atraktivnosti nemovitosti

Ptedmétny objekt &.p.804 se nachdzi v pamatkové chranéném uzemi — rezervaci v hl.m. Praze. Od 4.12.
1992 je historické jadro Prahy o rozloze 866 hektari zapsdno do Seznamu svétového kulturniho a
ptirodniho dédictvi UNESCO a je chran&no zdkonem a natizenim vlady o pamétkové rezervaci v hlavnim
mésté Praze. Ocetiovand nemovitost se naléza v k.0. HoleSovice, m&stské ¢asti Praha 7 hl.m.mé&sta Praha
a je pfimo pistupna z mistni zpevnéné komunikace ,,Letohradska“. Pfedmét ocenéni je tvofen pozemkem
p.6.2009 v&etné budovy &.p.804 a vetnd prisiusenstvi, vie k.u. Hole¥ovice, obec Praha. Pozemek
p.&.2009 pfindlezici k nemovitosti je tém&F cely zastavén pfedmétnou stavbou &.p.804, zbyvajici Cast
pozemku p.&.2009 tvoti zpevnéna plocha vnitiniho dvora. Pozemek p.¢.2008 je doplitkovym pozemkem
pro danou nemovitost a nenf samostatng komeréné vyuZitelny.

Oceriovana nemovitost se nachdzi v obytné oblasti v m&stské &asti HoleSovice, mezi Strossmayerovym a
Letenskym ndméstim, v blizkosti Letenskych sad. Lokalita, ve které se budova ¢.p.804 nachazi,
pfedstavuje atraktivni lokalitu, a to vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedné o centralni ¢ast dané mé&stské
&asti. Ulice Letohradska je bo¢ni komunikaci, kterd je soub&zna s ulici Milady Hordkové, kterd je hlavni
komunika¢ni tepnou dané oblasti a ktera predstavuje spojnici mezi oblasti Letné a centralni Casti
Hole3ovic. V dané §irsi lokalitg jsou situované bytové domy, obchody, sidla firem, kanceléte, afady (MV
CR, UMC Praha 7, atd.), galerie (NG), atd. Z pohledu hodnoceni atraktivity bydleni se jedn4 o atraktivni
lokalitu k bydleni v hl.m.Praze. Z pohledu hodnoceni komeré¢ni atraktivity (obchodni) se jednd o
neatraktivni lokalitu z diivodu nizké priichodnosti potencidlnich zdkaznikii. V relativné té€sné blizkosti
(max. 1-3 minuty chiize) domu &.p.804 se nachazi stanice MHD - tram (ul.Milady Hordkové). V relativni
blizkosti je moZna dostupnost metra ,,Vltavska nebo Hrad&anska“. Dopravni obsluznost daného objektu
¢.p.804 je znalcem hodnocena jako pfim&fena dané lokalit¢ hl.m. Prahy, tzn. Ze dopravni obsluZnost
oblasti je hodnocena jako vyhovujici. Objekt ma viak omezenou moznost vlastniho parkovéni a to pouze
na ptilehlych obsluznych komunikacich. Problematiku parkovéani je moZné feSit parkovanim na
vyhrazenych parkovacich zénich pro rezidenty MC Prahy 7, pripadné parkovani navitévniki je viak
mozné pouze v placenych zénach.

Poloha a stavebng technicky stav objektu zasadnim zpisobem ovliviiuje atraktivitu ocetiovaného objektu.
Poloha objektu zisadnim zpisobem rovnéZ ovliviiuje obvyklou vysi moznych realizovanych ndjmi &i
prodejii podlahovych ploch v ocefiovaném objektu. Pfedmétna budova ¢€.p.804 je uvaZovana pro potfeby
trzni analyzy v sou¢asném stavebné technickém stavu, tak jak byl shledan pifi mistnim Setfeni (objekt
v budoucnosti vyZzaduje provedeni zésadni rekonstrukce vysoké finan¢ni néroZnosti). V pfipad€
neprovedeni zasadni rekonstrukce domu je predpoklad odchodu stavajicich ndjemniki a ndsledny propad
vynosti domu z njmu. Vybaveni prostor objektu je hodnocené jako standardni, umoziujici plné vyuZiti,
dle kolaudovaného stavu. Vzhledem k vyskové hlading sousedni zdstavby neni potencidl moZznosti
nastavby dal$tho nadzemniho podlaZi pro objekt &.p.804 uvazovan. Pfedmétna stavba a pozemky se
nachazi dle platého Gizemniho planu hl.m.Praha v tizemi typu vyuZiti OV (vieobecn& obytné). VyuZiti
stavby a pozemki je mozné pouze v souladu s podminkami platného uzemniho planu.

Komeréni atraktivitu ocefiované nemovitosti ovliviiuje fakt, Ze objekt disponuje 2x prazdnym pidnim
prostorem, ktery je v obou ptipadech vhodny pro realizaci kvalitni pidni vestavby. Tato investice je vSak
podminéna vystavbou osobniho vytahu. Objekt je dispozién& uzpiisobeny pro umisténi vytahu vné
obvodového plasté z pohledu vnitinitho dvora domu.
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2.2. Budova - diim ¢.p.804

Pfedmétna budova ¢.p.804 se nachazi v k.u. HoleSovice, obec Praha. Dim je vnitini v uli¢ni fadg a je
situovan do ulice Letohradskd. Objekt sestavé ze dvou samostatnych objektl — (uliéni a dvorni trakt) se
shodnym ¢islem popisnym ¢&.p.804. Na vnitinim dvofe domu &.p.804 se nevyskytuji z4dné dal¥i stavby,
vyjma vy$e uvedenych.

Hlavni vstup do uliéni ¢asti domu (uliéni trakt) je pravé z ulice Letohradska. tato ¢ast domu ma 1PP,
4NP a pidni prostor stavebn& vhodny pro realizaci piidni vestavby. Konstrukéni systém objektu je zd&ny,
stropy rovné. Stfecha je 3ikmd. Prazdny pidni prostor je vhodny pro vystavbu plidniho bytu. Byla
provedena kompletni oprava a vymé&na stfe$ni konstrukce a klempitské konstrukce, tzn. oprava dfevéné
konstrukce krovu a vymeéna stéesni krytiny, byly osazené ochranné folie, a to v hodnot& cca 330tis.K&.
Omitky vnitfni jsou vépenné Stukové hladké. Venkovni omitky jsou standardni. Okna a dvefe jsou
standardni. Podlahy jsou kryt¢ podlahovymi krytinami. Vybaveni byt je dle informaci objednatele
standardni. V dom& nenf osazen osobni vytah. Objekt je napojen na vSechny druhy inZenyrskych siti
(voda, kanalizace, plyn, elektro). Stavebn& technicky stav objektu je znalcem hodnocen jako vyrazng
zchétraly, vykazujici zndmky vyrazng zanedbané udrzby. V soutasné dobé& je v domé& 7 bytfi a 2 nebytové
prostory.

Vuitini stavba obytného domu (dvorni trakt), ptistupné z vnitiniho dvoru je samostatnym objektem.
Tato ¢ast domu méa 4NP a pidni prostor stavebné vhodny pro realizaci plidni vestavby. Konstrukeni
systém objektu je zdény, stropy rovné. Sttecha je §ikma. Prazdny pidni prostor je vhodny pro vystavbu
pldniho bytu. Byla provedena kompletni oprava a vymeéna stfedni konstrukce a klempitské konstrukce,
tzn. oprava dfevéné konstrukce krovu a vyména stfe¥ni krytiny, byly osazené ochranné folie, a to
v hodnot€ cca 311tis.K&. Omitky vnitini jsou vapenné Stukové hladké. Venkovni omitky jsou standardni.
Okna a dvefe jsou standardni. Podlahy jsou kryté podlahovymi krytinami. Vybaveni bytf je dle informaci
objednatele standardni. Nenf osazen osobni vytah. Objekt je napojen na viechny druhy inZenyrskych siti
(voda, kanalizace, plyn, elektro). Stavebn& technicky stav objektu je znalcem hodnocen jako vyrazné
zchatraly, vykazujici zndmky vyrazng zanedbané udrzby. V soucasné dobé& je v dom& 4 byty a Zzadny
nebytovy prostor.

Pozemek p.¢.2008 je zahradou minimalntho rozméru, ktera je situovana za zadnim traktem domu &.p.804.
Zahrada je bez idrZby a zpustla.

Dle tidajii poskytnutych znalci objednatelem a z poskytnutych podkladi je stanovena uzitnd podlahova
plocha budovy &.p.804, a to :

Parametry domu &.p.804 (dle zaméfeni GSG s.r.0. ze dne 1.10.2018) :

UzZitna podlahova plocha domu

Uzitna podlahova plocha bytovych prostor uli¢ni trakt celkem cca = 395,80 m?
UZitna podlahova plocha bytovych prostor dvorni trakt celkem cca = 343,20 m?
UZitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem cca = 37.30 m?
Uzitné podlahova plocha domu &.p.804 celkem cca = 776,30 m?

Znalec konstatuje, Ze vyméry podlahovych ploch jednotek jsou pievzaté z podkladi objednatele (die
zaméfeni GSG s.r.0. ze dne 1.10.2018) pro vyhotoveni ,,Prohlaseni vlastnika*
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2.3.

24.

Pidni prostor vhodny k realizaci vestavby uli¢ni trakt (odborny odhad znalce) cca = 115 m?
Pidni prostor vhodny k realizaci vestavby dvorni trakt (odborny odhad znalce) cca = 115 m?
Podlahové plocha sklept - uli¢ni trakt - celkem (odbomny odhad znalce) cca = 32,9 m?

nepfedstavuje, vzhledem k lokalité, zasadni rozvojovy potencial nemovitosti

Pozemek

- Podle ptedloZenych podkladi a informaci zadavatele se jedna o pozemky p.&.2009 a p.¢.2008 k.G.
HoleSovice, obec Praha

Pozemek p.¢.2009 ptindleZici k nemovitosti je témsf cely zastav&n pfedmétnou stavbou &.p.804, zbyvajici
¢ast pozemku p.¢.2009 tvofi zpevnénad plocha wvnitiniho dvora. Pozemek p.&.2008 je zahradou
minimélntho rozméru, kterd je situovand za zadnim traktem domu &.p.804. Zahrada je bez udrzby a
zpustla. Pozemek p.¢.2008 je doplitkovym pozemkem pro danou nemovitost (zahrada) a nenf samostatng
komer¢n¢ vyuZitelny.

Uzemni plan

V platném tizemnim plénu hl.m. Prahy je stavba &.p.804 se souvisejicimi pozemky p.£.2009 a p.&.2008,
k.u. Hole3ovice, obec Praha vedena v oblasti vyuZiti typu OV (vieobecné obytné).

Vyuziti pozemki a staveb je moZné pouze v souladu s kolaudovanym stavem a v souladu s podminkami
platného tizemniho planu hl.m.Praha
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3.

3.1.

3.2,

OCENENI]

Uvod

Pro stanoveni obvyklych cen je dén doporugeny postup, a to dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovéni
majetku a o zmé&n& nékterych zdkond (zdkon o ocefiovani majetku).

Metody ocenovani

Volba metody a zptisobu ocengni bude provedena a specifikovana déle v textu posudku. Vhodna je na
uvod rekapitulace a popis metod ocenéni.

Zplisoby ocetiovani majetku a sluzeb dle zdkona &. 151/1997 Sb. ( zékon o ocetiovani majetku). Majetek
a sluzba se ocetiuji dle §2 uvedeného zékona obvyklou cenou, pokud zikon nestanovi jiny zplisob
ocetlovéni.

Obvyklou cenou se pro gely zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pti prodejich stejného,
poptipad¢ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Ptitom se zvaZuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vy8e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti tthu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvla§tni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobnf vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla§tni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb&, vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zpisoby oceriovani, které aplikuje stanoveny zdkon o ocefiovani, jsou:

a) ndkladovy zpisob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze zpfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a zkapitalizace tohoto vynosu
(arokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmé&tem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z ¢astky, na kterou pfedmét ocengni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

¢) oceliovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobil oceflovani stanovenych na zikladé
pfedpist o u¢etnictvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kterou je cena pfedmé&tu ocenéni zaznamenana ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji, poptipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Predmétem odhadu je potencialni trzni cena, kterou ozna&ujeme jako trzni hodnota (market value,
Gemeine Wert). Naplni tohoto pojmu bylo vénovano zna¢né 1sili Mezinarodni organizace pro ocefiovani-
International Valuation Standards Committee (IVSC), kterd byla zaloZena vroce 1981. Pro uplnost i
ptesnost nyni ocitujeme definice zdkladnich pojmi zpracované IVSC (Mezinarodni standardy pro
ocetiovani, IVSC tjen 1997-pteklad M. Jokl, Cesk4 komora odhadcti majetku 1997).

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu.
Je to historicky fakt, bud’ vefejn& znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z diivodu finan¢nich moznosti,
motivace a zajmi daného kupujiciho a prodavajiciho miize nebo nemusi mit cena placend za zboZi nebo
sluzby n&jaky vztah k hodnotg, ktera je zboZi nebo sluzbam ptipisovana jinymi. Cena je obecnym udajem

-8-
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3.3.

o relativni hodnoté pkifazeni zbozi nebo sluZbam jednotlivymi  kupujicimi anebo prod4vajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pfileZitostng té% mistem), kde Jsou zbo#i a sluzby smé&tiovany mezi kupujicimi a
prodavajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost zboZ{ anebo
sluzeb byt smé&fiovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez priliSnych omezeni jejich Sinnosti. Kazd4
strana reaguje na nabidkové&-poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé
strany, jejich chapéni relativni uZite¢nosti zboi anebo sluzeb, a jejich individudlni potieby a piéani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit,
a tmi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute&nosti, ale odhadem ohodnoceni
zboZi a sluzeb v daném ¢ase, podle konkrétni definice hodnoty.

Pokud jde o klasické ocen&ni nemovitych véci standardng se k determinovéni objektivni obvyklé
hodnoty vychazi z téchto metod :

1. Metody vynosové diskontace ptijmi
2. Metody zjist&ni vécné hodnoty (reprodukéni ceny)
3. Metody porovnavani obvyklych cen

Aplikace metod

Kazda z vySe popsanych metod m4 své klady a zapory.

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty neptedstavuje exaktni védu, ale vyzaduje znany podil tsudku.
V tomto kontextu neexistuje Z4dn4 jedine<na metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena/trzni hodnota
nemovitosti. Dvé& strany provadgjici nezavislé hodnoceni mohou dosp&t k rozdilnym vysledkiim
v disledku odli$né interpretace stejnych skute¢nosti. Proces stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty
nemovitosti odraZi nejen soudasnou situaci, ale rovn&z i budouci vyvoj. Ten je v soudasné dob& znaéng
nejisty.

S ohledem na ucel tohoto posudku je znalcem zvolena jako nevhodné&jsi porovnavaci metoda. Tato
metoda nejvice odrazi skutecnou situaci na trhu v daném misté a daném &ase a je povaZovéna za
nejobjektivnéjsi metodu pii ocefiovani.

Ocetiovaci analyza je zpracovana v souladu s ustanovenim Zékona ¢.151/1997 Sb. o oceiiovani majetku a
o zm&né nekterych zdkond (,zadkon o ocefiovani majetku ) ve znéni pozdé&jich zmén provedenych
zékony €. 121/2000 Sb., £€.237/2004 Sb., £.257/2004 Sb., £.296/2007 Sb., £.188/2011 Sb., £.350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu €.340/2013 Sb., €.344/2013 Sb. a zikona &.228/2014 Sb.,
€.225/2017 Sb. a £.237/2020 Sb.

Obvykla cena

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro Wi¢ely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomé&rl prodavajictho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
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z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a urei se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

§ 2, odst.4, citace : .... Trzni hodnotou se pro ugely tohoto zdkona rozumi odhadovana &astka, za kterou
by mely byt majetek nebo sluzba smén&ny ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochomym prodavajicim, a to vobchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzntho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kazd4d ze stran jednala informovang, uvéazlivé a nikoli
v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro u&ely tohoto zdkona rozumi, e
castnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji 24dny vzajemny
vztah a jednaji vzajemn& nezavisle.

Trzni hodnota ... Tato &astka je pouze idedlni, neni mezi kupujicimi a prodavajicimi pozadovanou,
nabizenou nebo skute¢n& zaplacenou cenou a uréuje se zpravidla odhadem.
Vyjadfuje predeviim uZitek vlastnika nemovitosti k datu, ke kterému se odhad
hodnoty provadi.

TrZni hodnotu ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdilezit&jsi patii vlivy fyzikalni, kde se
Jjedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu,
sousedy, staff nemovitosti a fadu dalsich faktori. Dale jsou to vlivy ekonomické, u
kterych se sleduje zamd&stnanost v dané lokalits, Zivotni troveii, hospodarsky
rozvoj, inflace nebo trokovd mira. Vlivy politicko-spravni  zahrnuji dafiovou
politiku, uzemni planovéni &i vefejné zajmy a vlivy socidln&-demografické naopak
politiku socidlni, vzd€lani, vyvoj populace a velikost rodin, Zivotni styla standard
bydleni. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv i situace v dané &4sti trhu,
stabilita €i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nové trendy a dal3i.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti miiZze byt provadén tfemi zakladnimi metodami,
které jsou navzijem provazany. Jejich pfispivani k vysledné trzni hodnotd se lisi
podle typu nemovitosti, jeZ se m4 ocenit.

* Vynosovy ptistup vychazi z pfedpokladané velikosti budouctho vynosu
nemovitosti, jeho stabilitou a spolehlivosti.
. Nékladovy ptistup se zabyva vynaloZenymi naklady za nemovitost. PouZiva

se zejména pii ocefiovani novych nemovitosti, nebo v ptipadg, kdy musi brat v
potaz nutné opravy na staré nemovitosti

. Porovnavaci pfistup, ptistup nejéastéji aplikovany, odrazi soucasny stav trhu.
VySe ceny ocefiované nemovitosti zavisi na prodejnich cenach stejnych nebo
podobnych nemovitosti na trhu. Pfedpokladem pro pouziti porovnavaciho
pfistupu je srovnatelnost, ¢asova aktualnost a obdobny uZitek porovnivanych
nemovitosti.

(§1b ..... Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku 2 o zm&n& nékterych
zakond, ve znéni zédkona ¢&. 237/2020 Sb., (oceiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. £.199/2014, §.345/2015, &.53/2016, &.443/2016,
¢.457/2017, £.188/2019, ¢.488/2020 a £.424/2021Sb. s uinnosti od 1.1.2022.)

Trzni cena ...... ¢astka realizovana aktem prodeje/koup& pfedmé&tné nemovitosti, skutedng dosaZend
¢astka. Trzni neboli prodejni cena je ta, na které se prodavajici dohodne s kupuji-
cim. Kupujici zaplati vy33i cenu, neZ je na trhu b&Zné, jen pokud je ochoten zapla-
tit cenu zvlastni obliby. Musi mit osobni divod, kvili kterému chce koupit pravé
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Sjednani cena

Vas$i nemovitost. P¥i stanoveni nabidkovych cen se proto pouZiva spife obvykla cena,
kterou jsou ochotni akceptovat i dal§f kupci a nenf nadhodnocena.

Trzni cena je jakdkoli cena, za kterou je kupec ochoten nemovitost koupit a
prodavajici prodat. Najde-li se tedy kupec, ktery bude ochoten nemovitost koupit, je
Jjeji trzni cena rovna inkasované &astce. A to proto, Ze se na této cen& prodavajici s
kupujicim dohodli. MoZnd ma pro daného kupce tato nemovitost mimot4dnou uZitnou
hodnotu, kterou pro ostatni nema4, tzn.cenu zvlastni obliby nebo se jen 3¥patné
orientuje na trhu a draze koupil.

¢éstka, kterd by mohla byt redlng dosaZitelna aktem prodeje/koupé predmé&tné
nemovitosti, mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskutedn&ném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZzlivé a nikoli v tisni nebo ve zvlastni
oblibé. Principem trzniho odstupu se pro udely tohoto zékona rozumi, Ze G&astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.
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4.

4.1.

4.2.

OCENOVACI ANALYZA OBVYKLE CENY/ TRZNi HODNOTY

Analyza nejlepsiho a nejvynosnéjsiho vyuziti

Analyza nejlepdiho a nejvynosngjsiho vyuziti ma pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti kligovy
vyznam. Tato analyza musi vychdzet zplatnych pravnich pfedpisd vztahujicich se k ocefiované
nemovitosti a musi rovn&z zohlediiovat 3ir$i souvislosti okoli. P¥i ocen&ni je dilezitym aspektem analyza
viech variant mozného vyuZiti nemovitosti. Analyza nejlepdtho a nejvynosngjsiho vyu¥iti nemovitosti
eliminuje moZnost, kdy vlastnikem ptedm&tné nemovitosti z jakychkoliv divodt nedochézi
k maximélnimu vyuziti komer&ntho potencidlu dané nemovitosti, ZAmerné nevyuZiti komer&niho
potencidlu dané nemovitosti nema vliv na obvyklou hodnotu posuzované nemovitosti, a to az do
okamziku, kdy lze parametry ménit.

Jako nejlepsi a nejvynosné&jsi vyuZiti pozemku p.8.2009 véetnd budovy €.p.804 a pozemku p.&.2008,
vie vletn¢ prisluSenstvi, a to v¥e v okrese Hl.m. Praha, obec Praha, k.i. HoleSovice je znalcem
konstatovano :

Posuzovana nemovitost je uréena pro ugely bydleni a v omezeném rozsahu i pro ucely komeréni. Dim
nemd potencial rozsifeni, vyjma realizace piidni vestavby. Soudasné vyuziti je znalcem hodnocené jako
nejlepsi a nejvynosngjsi.

Porovnavaci metoda ... €.p.804 - ocenéni souétem cen jednotek (stav ke dni ocenéni)

S ohledem na ugel tohoto posudku je znalcem zvolena jako nevhodnéjsi porovnavaci metoda. Tato
metoda nejvice odraZi skutenou situaci na trhu v daném mist® a daném &ase a je povaZovana za
nejobjektivn&ji metodu pti ocetiovani.

Ocefiovaci porovnavaci postup pfi hypotetickém rozdéleni objektu &.p.804 na jednotlivé bytové, ptipadné
nebytové jednotky dle zakona &. 72/1994 Sb. Jednotkové ceny pouZité v této metods byly ur¢eny na
zékladé konzultaci s realitnimi kanceldfemi a jejich hodnota je stanovena v zavislosti na viech
okolnostech, které obvyklou cenu ovliviluji, napf. stavebng technicky stav objektu, poloha, aktualni
situace na trhu s realitami, atd.

Dle udaji poskytnutych znalci objednatelem a z poskytnutych podkladi je stanovena uzitnd podlahové
plocha budovy &.p.804, a to :

UZitnd podlahové plocha bytovych prostor uli¢ni trakt celkem cca = 395,80 m?
Uzitna podlahové plocha bytovych prostor dvorni trakt celkem cca = 34320m?
UZitna podlahova plocha nebytovych prostor celkem cca = 37.30 m?
Uzitna podlahova plocha domu &.p.804 celkem cca = 776,30 m?
Pidni prostor vhodny k realizaci vestavby uli¢ni trakt (odborny odhad znalce) cca = 115 m?
Pidni prostor vhodny k realizaci vestavby dvorni trakt (odborny odhad znalce) cca = 115 m?
Podlahova plocha sklept - uli¢ni trakt - celkem (odborny odhad znalce) cca = 32,9 m?

nepfedstavuje, vzhledem k lokalité, zasadni rozvojovy potencial nemovitosti

Dle sdeleni objednatele jsou jednotky &.804/3, £.804/5, 804/6, 804/7 v uliénim traktu, pronajmuté na dobu
ur¢itou s moZnosti ukonceni najemniho vztahu. Bytové jednotky Ize tedy uvolnit. Z tohoto diivodu je na
Jjednotky &£.804/3, £.804/5, 804/6, 804/7 nahliZeno znalcem jako na bytové jednotky volné

o
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Tabulka&. 1 Referendni vybér srovnatelnych objektii bytii - volnych (nabidka k prodeji

T
G

1 |Praha7, dobry, vhodny|1+1 50 m? 5.590.000, 112.000,- 100.800,-
Veletrzni pro cihla, -
rekonstrukei osobni
2 lfraha’a’, dobry, vhodny [2+1 62 m?|6.980.000, 113.000,- 101.700,-
Simackova |pro cihla, -
rekonstrukci osobni
3 | Praha7, dobry, vhodny |3-+kk 77 m?|9.190.000, 119.000,- 107.100,-
Kamenicka |pro cihla, -
rekonstrukci osobni
Znalcem
stanovena cena
sjednana
100.000.- K& / m?

Obvykla cena/trzni hodnota nemovitosti obsazenych bytovych jednotek (nezrekonstruovanych)
vnadzemnich podlazich v dané lokalits, stanovena komparatni metodou se pohybuje v Grovni
privatizatnich prodeji najemnich byt (volné, s moZnosti prodeje do osobniho vlastnictvi)
v obdobnych lokalitdich hl.m.Praha

cca: 100.000,- K&/m?

Obvykla cena/trzni hodnota nemovitosti obsazenych bytovych jednotek (nezrekonstruovanych) v 1.NP
(pfizemi) v dané lokalité, stanovend komparaéni metodou se pohybuje v drovni privatiza¢nich prodeji
nijemnich bytd (obsazené nijemcem na dobu neur&itou) v obdobnych lokalitich hl.m.Praha

cca:  60.000,- K&/m?

Obvykla cena/trzni hodnota nemovitosti obsazenych bytovych jednotek (nezrekonstruovanych)
vnadzemnich podlazich v dané lokalit§, stanovend komparatni metodou se pohybuje v trovni
privatizatnich prodejii ndjemnich byt (obsazené ndjemcem na dobu neurditou) v obdobnych
lokalitach hl.m.Praha :

cca 70.000,- K&/m?

Obvykla cena/trzni hodnota nemovitosti volnych nebytovych jednotek v nadzemnich podlaZich v dané

lokalité, stanovend komparaéni metodou se pohybuje v tirovni :
cca:  60.000,- K&/m?

Obvykla cena/trzni hodnota nemovitosti volnych nebytovych jednotek v podzemnich podlazich v dané

lokalitg, stanovena kompara&ni metodou se pohybuje v tirovni :
cea 10.000,- K&/m?

Obvykla cena/trzni hodnota piidni plochy v dané lokalitg, stanovend kompara¢ni metodou se pohybuje
v firovni :
cca:  50.000,- K&/m?
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B &g
m SoMl BZEN  ROZCIMISTAANKY  WORCE  DNTA  RBVZE  ZOBRAZEN DOPLAKY

__Tabulka &. Prehled obvyklych cen jednotek, a to dle Gelu uziti

&.p.804 Obytna podlahovi plocha (obsazend | 45,00 m? 60.000,- K& m2
nijemcem) (nezrekonstruovani)
1.NP - ptizemi 2.700.000.- K&
&.p.804 Obytna podlahova plocha (volné, 370,70 m? 100.000,- K&/ m?
s moZnosti prodeje do osobniho (nezrekonstruovana)
viastnictvi) 37.070.000,- K&
2.-4 NP
¢.p.804 Obym4 podlahova plocha (obsazend | 323,30 m? 70.000,- K&/ m?
nijemcem) (nezrekonstruovana)
2.4 NP 22.631.000.- K&
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¢.p.804 Komerén¢ vyuzitelna podlahova 21,4 m? 60.000,- K&/ m2
plocha 1.284.000,- K¢
1.NP
¢.p.804 Komerené vyuZitelna podlahova 15,90 m? 10.000,- K&/ m2
plocha 159.000,- K&
1.PP
¢.p.804 | Nebytové prostory (sklepy, podzemni | 32,9 m? 2.000,- K&/ m2
podlazi) - uli¢ni trakt 65.800.- K&
¢.p.804 Nebytové prostory (sklepy, podzemni | 49,00 m? 2.000,- K&/ m?
podlaZi) -dvorni trakt 98.000,- K&
¢.p.804 Padni prostory vhodné pro realizaci 230,- m? 50.000,- K& m?

pidni vestavby - celkem 11.500.000,- K&

DUM celkem 75.507.800,-

*  Vyméry bytovych a nebytovych jednotek byly ptevzaty z podkladd poskytnutych objednatelem - (dle zam&eni GSG s.r.o. ze
dne 1.10.2018)

4.3 Rekapitulace vysledki analyzy

Tabulka & 3 Piehled cen objektu stanovenych jednotlivymi metodami a stanoveni celkové
obvyklé ceny/trzni hodnoty

Vvnosova cena

Vécna cena celkova

Komparace — dle cen objekti

Komparace - soucet cen jednotek 75.507.800,- K&

Komparace - analyza skute¢nych
nékladii a vymosii
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4.4

Z diivodu eliminace spekulativnich vlivii je znalcem zvolena za hlavni metodu, metoda komparace
(soucet cen jednotek). Tato metoda je zvolena zdiivodu znalcem predpokladaného rozvojového
potencidlu dané budovy a dané lokality. Zaroveti vychazi ze soudasného stavebné technického stavu
domu a jeho vybaveni. Znalec vychazel z podkladi poskytnutych objednatelem a z poznatkd ziskanych
behem mistniho Setfeni. Uvedené skutednosti jsou zohledn&né ve vztahu kvyde stanovenému
maximélnimu komer¢nimu potencialu dané nemovitosti vetné pozemkd.

Odiivodnéni :

Ocetiovani na trznich principech neni rigorézni technickou profesi, ale disciplinou, kterd vedle
technického pohledu je zaloZena i na zkuSenostech a erudici zpracovatele. Hodnotu nemovitosti je
zejména ve sloZit€jiich situacich nutné hledat na zaklad dildich vysledkd a informaci. Vysledkem
kone¢né analyzy je snaha o co nejv&rohodn&j3i a nejpadnéjsi odhad hledané vysledné hodnoty. P¥i
sjednoceni dil¢ich vysledki z n&kolika aplikovanych metod do vysledku jediného je zapottebi klast diraz
na ten, ktery se znalci jevi jako nejpravdépodobn&jii a nejpadng&ji podepteny trznimi dikazy a zdravym
»Selskym® rozumem.

Zavéretnd obvykla cena/trZni hodnota je znalcem povaZovana v souasné dob&, za cenu
odpovidajici standardnimu realitnimu trhu v CR,

Rozdéleni nemovitosti ve vztahu k obvyklé cené, idealnim spoluvlastnickym
podilim a obvyklé cené jednotek

Obvykla cena/trZni hodnota :

Celkovéa obvykla cena/trzni hodnota pfedmé&tné nemovitosti, tedy pozemku p.¢.2009, nedilnou soucasti
pozemku p.€.2009 je budova ¢.p.804, a dale pozemku p.&.2008, a to vie v&etng ptislufenstvi, a to ve k.a.
HoleSovice, Praha, ul. Letohradska 14, Praha 7, je na zakladé viech dostupnych informaci a analyz
znalcem stanovena k datu ocenéni 3.&ervence 2022 ve vysi

75.507.800,- K&

Vlastnictvi nemovitosti :

Vlastnictvi nemovitosti bylo prokdzino vypisem z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 1186 pro okres
Hl.m. Praha, k.u. Hole$ovice, obec Praha :

Hlavni mésto Praha (sv&fend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce) MC Praha 7 ................ 3/4
obvykla cena/trzni hodnota podilu 3/4 ..... 56.630.850,- K&
Kikayon Anna Regina, Dominikinska 264/2, Brno-mésto, 602 00 Brno ~ ................ 1/4
obvykla cena/trzni hodnota podilu 1/4 ..... 18.876.950,- K&
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Uli¢ni trakt objektu &.p.804

Tabulka . Obvykla cena/trZni hodnota bytovych a nebytovych jednotek (uli¢ni trakt):

804/1 45,00 m® / 1.NP - piizemi 60tis.K&/m? 2.700.000,- K¢

804/2 74,70 m?> /2.NP 70tis. K¢&/m? 5.229.000,- K&

804/3 43,60 m? /2.NP 100tis K&/m? 4.360.000,- K&
(jednotka volnd)

804/5 44,70 m* /3.NP 100tis.K¢&/m? 4.470.000,- K&

804/4 70,20 m? /3.NP 70tis. K¢&/m? 4.914.000,- K&
(jednotka volna)

804/6 22,30 m? /4NP 100tis.K¢&/m? 2.230.000,- K&
(jednotka volna)

804/7 95,30 m? /4.NP 100tis.K¢&/m? 9.530.000,- K¢
(jednotka volna)

804/101 21,40 m? /1.NP 60tis.K&/m? 1.284.000,- K&

804/102 15,90 m? /1.PP 10tis. K&/m? 159.000,- K&

Obvykl4 cena/trzni hodnota sklepni plochy (uli¢ni trakt):

sklepni plocha ... uZitna plocha 32,9 m? ... 2tis. K&m? ... 65.800,- K&
Obvykla cena/trzni hodnota pidni plochy (uli¢ni trake):

pidni plocha pro piidni vestavbu ~ ......... uZitna plocha 115 m? ... 50tis.K&/m?... 5.750.000.- K¢&

Dvorni trakt objektu &.p.804
Tabulka & 5 Obvyklé cena/trZni hodnota bytovych a nebyto 'ch ednutek dvorni trakt):

xxx/1 62,50 m? / 2.NP 70tis.K&/m? 4.375.000,- K&
xxx/2 50,30 m?/ 2.NP 100tis.K&/m? 5.030.000,- K&
XXx/3 114,50 m? / 3.NP 100tis.K&/m? 11.450.000,- K&
Xxx/4 115,90 m?/4.NP 70tis.K&/m* 8.113.000,- K&
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Obvykla cena/trzni hodnota sklepni plochy (dvorni trakt):

sklepni plocha .. uzitna plocha 49,00 m? ............ 98.000,- K&
Obvykla cena/trzni hodnota pidni plochy (dvorni trakt):

pldni plocha pro pidni vestavbu  ......... uZitnd plocha 115 m? ............ 5.750.000,- K&

ZAVER

Veskeré udaje uvadéné v ptedchazejicich kapitolach davaji velmi podrobny obraz o ocetiovaném objektu,
a to at’ uZ z hlediska standardu provedeného objektu nebo jeho vynosnosti z hlediska prodeje.

Hodnoty cen stanovené porovnavaci ocefiovaci metodou jsou odrazem realizovanych cen za srovnatelné
nemovitosti. Pfi jejich stanoveni byla respektovana maximalni snaha o zachovani objektivnosti pti
modelovéni viech vstupnich parametrii, které maji ekonomickou podstatu, Znalcem byly uvaZovany
obecné vlivy nestabilntho bankovniho trhu a trhu s realitami, a to v souvislosti s obecnou globalni
finanéni a ekonomickou nejistotou. Znalcem jsou uvaZovéany konzervativni hodnoty pro sou&asny realitni
trh.

Toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s normami a zdsadami profesionalni etiky, podle nejlepsiho
védomi a svédom{ zpracovatele, na zéklad® jemu dostupnych informaci.

Nemovitost byla pfi vypottu uvaZovana jako prosta dluhu.

Vécna bfemena na pfedmétné nemovitosti viznouci nebyla znalci objednatelem sdglena.

Toto ocenéni ma platnost max. 1 rok a po uplynuti této doby by m&lo byt aktualizovano, pfipadné do
zmény rozhodujicich podminek, za kterych bylo toto ocenéni vypracovano.
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Ing.Jan Benes$ — znalec z oboru ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek &. 6157-087/22

V Praze, dne 3.¢ervence 2022 vypracoval: Ing. Jan"Bengs

g L7
IC : 673 81235
Za Strahovem 41
169 00, Praha 6

ABBEN - znalecka kancelaf s.r.o.
I1C : 243 07 611

Za Strahovem 41

169 00, Praha 6
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Ing.Jan Bene§ — znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek & 6157-087/22

804/1 45,00 m2 / 1.NP - pF{zemi 60tis.K&/m? 2.700.000,- K&

804/2 74,70 m2 /2.NP 70tis.K¢/m? 5.229.000,- K&

804/3 43,60 m2 /2.NP 100tis. K¢&/m? 4.360.000,- K&
(jednotka volnd)

804/5 44,70 m2 /3.NP 100tis. K&/m? 4.470.000,- K&

804/4 70,20 m2 /3.NP 70tis. K¢/m? 4.914.000,- K¢
(jednotka volna)

804/6 22,30 m2 /4.NP 100tis. K&/m? 2.230.000,- K¢&
(jednotka volna)

804/7 95,30 m2 /4.NP 100tis. K¢/m? 9.530.000,- K&
(jednotka volnd)

804/101 21,40 m2 /1 NP 60tis.K&/m? 1.284.000,- K&

804/102 15,90 m2 /1.PP 10tis.K&/m? 159.000,- K&




Ing.Jan Bene$ — znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek & 6157-087/22

xxx/1 62,50 m2 / 2.NP 70tis. K&/m? 4.375.000,- K&
Xxx/2 50,30 m2 /2.NP 100tis.K&/m? 5.030.000,- K&
XXx/3 114,50 m2 / 3.NP 100tis.K&/m? 11.450.000,- K&
Xxx/4 115,90 m2 / 4.NP 70tis.K&/m? 8.113.000,- K&

V Praze, dne 3.¢ervence 2022

Za Strahovem 41
169 00, Praha 6

/
tel. 603 892 542
jan.benesch@seznam.cz

ABBEN - znalecka kancelaf s.r.o.
IC : 24307 611

Za Strahovem 41

169 00, Praha 6
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Ing.Jan Benes - znalec z oboru ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti Znalecky posudek &. 6157-087/22

D) Dolozka dle OSR

Znalecky posudek & 6157-087/22 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zikona & 99/1963
Sb. v platném zn&ni. V souladu s timto ustanovenim zdkona Ing. Jan Bene¥ (znalec) prohlaSuje, Ze
si je védom vSech nésledkia védom& nepravdivého znaleckého posudku.

E) Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy M&stského soudu v Praze ze
dne 6.9. 1995, ¢j.Spr 1686/94, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvl4stni
specializaci ocetiovani nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumo¢nikil vedeném Méstskym soudem
v Praze.

Znalecky tikon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym &islem 6157-087/22.

F) Pouzita literatura

1. Bradag, Fiala : Nemovitosti - Ocefiovani a pravni vztahy,
Linde Praha a.s. 1996,1999,
2004,2007
2. Ross, Brachmann, Holzner : Zji$tovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti
Consult-invest Praha 1993

3. Zbyn&k Zazvonil : ,,Vynosova hodnota nemovitosti“
Ceduk Praha 2004

4. Zbyn&€k Zazvonil : ,,Ocefiovani nemovitosti na trznich principech®
Ceduk Praha 1996

5. Zbyné&k Zazvonil : ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti
Ekopress Praha 2006

6. Zbyngk Zazvonil : ,,Odhad hodnoty pozemki*
IOM Praha 2007

7. Zbyn&k Zazvonil : ,,Odhad hodnoty nemovitosti“
Ekopress Praha 2012

8. Bradag a kol. : ,,Vécnd btemena od A do Z“ (4.aktualizované vydani)
Linde Praha a.s. 2009

9. Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zm&né nékterych zikon (zédkon o ocefiovani majetku)
v platném znéni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2022 12:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, &j.: 1111 pro Méstska cast Prahy 7

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730122 HoleSovice List vlastnictvi: 1186
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rfadé
A lgastnik, jzayngprévnény Identifikdtor “Podil
Vlastnické prdvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mdsto, 00064581 3/4
11000 Praha 1
Kikayon Anna Regina, 157 Hanassi St., Herzliya 4639458, 565516/2755 1/4

Stat Izrael

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska éast Praha 7, U pruhonu 1338/38, Holesovice, 00063754 3/4
17000 Praha 7

B Nemovitosti

Pozemky

B Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany

2008 87 zahrada pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zdéné, pamatkové
chranéné uzemi,
zemédélsky pudni
fond

2009 468 zastavéni plocha a pam. zéna - budova,

nadvori pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi

Soucddsti je stavba: HoleSovice, &.p. 804, byt.dim

Stavba stoji na pozemku p.c.: 2009
Bl Vécna Bré&a slouzici ve proépéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna pré@é-zatéiuﬁizg-hemovitosti v &4asti B vEetnd souggggjicich idajtt - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2008, Parcela: 2009

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jing_podklaay_zagisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:681/1996 2-11300681/1996-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska &ast Praha 7, U prihonu 1338/38, HoleSovice, 17000 00063754
Praha 7

o Usneseni soudu o dédictvi 22D 589/2010-42 ze dne 21.04.2011. Pravni moc ke dni
21.04.2011.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2022 12:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Kat.lzemi: 730122 HoleSovice

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 1186

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Fadé

Listina

2-43109/2011-101
Pro: Kikayon Anna Regina, 157 Hanassi St., Herzliya 4639458, Stat

RC/1C0: 565516/2755
Izrael
F  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2] ] 3 -
2008 22611 87

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovi$té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 20.06.2022 13:11:57
Cesky Gfad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

Katastrdlni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Adresa: Letohradska

Katastralni Uzemi: HoleSovice

Cislo popisné: 804

Cisla parcelni: ~ 2009/1

Vlastnici: Hlavni mésto Praha - Méstska cast Praha 7 podil 3/4
Kikayon Anna Regina, Dominikénska 264/2, 602 00 Brno podil 1/4

1.NP

I

)

<./ 804/102

4
¥
Ahein/ 00, B R i (e, U W

.

X

804/1
45.0 m?

2NP 3.NP

804/2 804/4
804/3 74.7 m? 804/5 70.2 m?
43.6 m? 44.7 m?

Legenda:
‘ plocha bytové jednotky plocha spolecné casti domu
% plocha nebytové jednotky ___linie zd&nych konstrukci

plocha spol. &asti domu ve vyhradnim . , :
uzivani vlastnika bytové jednotky T linie ostatnich konstrukci

Zpracovatel: GSG s.r.o. 1 (celkem 2) Letohradska 804/14
15.11.2018 Praha 7 - HoleSovice




Adresa: Letohradska

Katastralni Uzemi: HoleSovice

Cislo popisné: 804

Cisla parcelni: ~ 2009/1

Vlastnici: Hlavni mésto Praha - Méstska cast Praha 7 podil 3/4
Kikayon Anna Regina, Dominikanska 264/2, 602 00 Brno  podil 1/4

4,NP

ST I T
804/6
< 22.3 m?
804/7
95.3 m?
Legenda:
|:___] plocha bytové jednotky plocha spole¢né ¢asti domu
__linie zdénych konstrukci
Zpracovatel: GSG s.1.0. 1 (celkem 2) Letohradska 804/14

15,11.2018 Praha 7 - HoleSovice



Adresa: Letohradska
Katastralni Uzemi: HoleSovice
Cislo popisné: ~ xx

Cisla parcelni: ~ 2009/2

Vlastnici:

Hlavni mésto Praha - Méstska ¢ast Praha 7

podil 3/4

Kikayon Anna Regina, Dominikanska 264/2, 602 00 Brno podil 1/4

1.NP

xX/3
114.5 m?

Zpracovatel: GSG s.r.0.

15.11.2018

plocha bytové jednotky

plocha nebytové jednotky

plocha spol. Casti domu ve vyhradnim
uzivani vlastnika bytové jednotky

1 (celkem 2)

2.NP

xx/1
62.5 m?

XX/2

50.3 m?

4.NP

xx/4
115.9 m2

plocha spoleCné ¢asti domu

linie zdénych konstrukci

linie ostatnich konstrukci

Letohradska xx/14
Praha 7 - HoleSovice



Adresa: Letohradska
Katastralni izemi: HoleSovice

Cislo popisné:  xx
Cisla parcelni: 2009/2
Vlastnici: Hlavni mésto Praha - Méstska Cast Praha 7 podil 3/4

Kikayon Anna Regina, Dominikanska 264/2, 602 00 Brno  podil 1/4

Legenda:

Cl plocha bytové jednotky plocha spolecné Casti domu

% plocha nebytové jednotky —linie zdénych konstrukci
Zpracovatel: GSG s.r.0. 1 (celkem 2) Letohradska xx/14

15.11.2018 Praha 7 - HoleSovice
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Dodavatel Lenia SaZ, spol. s r.0.

: U Hostivafského nadrazi 556/12 |Objednévka: 020/18

i Praha 10 - Hostivar DIG: €Z24714224 Konstantni symbal: 0308

110200 CZ . IG:zaTidzzs |

Zapsano: MS v Praze 21.srpna 20180 | Gdbératel

'sm 20 oddil C, viozka 168212 Ic: 00083754 DIC.  €Z000B3754

| Parcwi Gstav. 0300 Ce skos! w&zzsm otxﬁ fjui

Cislo S 282460645 .

LiBAN: CZ3503000000000262460645 Méstska cast Praha 7

SWIET:  CEKOCZPR kst U Priihonu 1338/38

(Prjamice Praha 7

¢ Mbstskd Sasl Praha 7

o 1338/34 170 06 CZ

7000 Praha ¥ G2

| Zptsob dopravy, Datum splatnosti; 4.14.2020
Forma ghrady: pfevodnim piikazem Datam vystavent:  21.10.2020
Dodagi & platebni podminiey: Datum zdanitelného pinéni  12.10.2020
Oznacan! dodaviy | Mnosstvl | md | Sleva | za ] Dan, zéklad | '+ | Sazbal Celkem
POP  Fakturujeme Vam opravi a v§ménu 1,00 woi Qié'c'} 330 8250 33082500 i 000 0% 3308?5-0ﬂ
stischy uliniho blaky - Letohradska 14 15

0.00
Dah odvede zékaznik. Zdaniteing pingnl jo v refimu pfenesené dariové povinnostl die § $2a zAkena & 235/2004 Sh.

_DPH___ Dah zékiad DPHKE  Celkem
bezPH 33082800 " 330895 001
Cetiem OPH 330 855,00 0,00 330 825,00
Celkem k thradsé: 33_8 825,00 Ke
62395 |
540548 ¥5
m—
galym thils

ine /W dre 3 ‘ﬁ',m

BESEA BaZ,
U Hostivetsh

152 ;
16 28714204, DIC C2o4114d222

Vysiavi Zajitkova Behuslava
Tel: 234 0S0 848 Podpis a razitko
e-mail.: bohuslava zajickova@ienia.cz

Y
,;:ﬁ W 2a 1ot m’?'};?'ﬁ&w 5

. . ”
dne 2 ¥ /‘//: Zo 2\'? dne 2 s ‘10‘ m =
piikazee operace - ladnatel {2auétoval - Gletnl /| a)



l@edavaza; Lgniaw spol &m,

U Hostivafského nadrazi 556/12 = | Objednavke: 020/29 f
| Praha 10 - Hostiva? DIC; CZ24714224 ] Konstantnl symbok 0308

(fo200cz . IC:2ar14224 |
223;&&3!15 WS v Praze 21. srpna 2010 ' | Cdbdratel i
|Sois:zn. 0ddil C, vioka 168212 IC: 00083754 DIG:  ©Z00063754
Penéznl Gstev: 0300 Cmmsiovenska chchodni """ 3
Cislc Gty 282460645

184 CZ3503000000000282460645 Méstska cast Praha 7

ﬁW’FT b CEKOCZPP st o] U Prahonu 1338/38

|Prilemee Praha 7

| Méstska cast Praha 7

- U Prithony 1338/38 17000 €2

Bttt 2 NN S

Zplsob dopravy: Datum splatnostic.  13.11.2020
Forma Ghrady: pfevodnim piikazem Datum vystavent: 3@ z{} mg
Dodacl a piatebni podminky: = telného :

Oznacsni dodavky | Muzstvi | MJ T Sleve |  ZamJ]

7332500

POP Fakturuiéme Vam montaz 100 VOI 000 7332500 0.00 0% ;
stissnich kompenentd pro 2akeyti svdiliko i .
= Letohradska 14 | 4
b 5,00 § §
Dad odvade 2ékaznik. Zdanitslné piénd e v redimu plenesens dafiové povinnosti dig § 822 zauona & 235/2004 5.
/59
__DPH__ Dahzikad DPHKE /”_Celkem.
[ bezDPH 7332500 et B 2 3&%&@}
Celkem DPH 7332500 0,00 73 325,00
Celkem k uhradé: 73 325, (!0 Keé
0 Q98,75
19
4 323 f'{?

’:.}I\;r ¥

phjeri

&isin

= 2 ?1 2020 lfaﬂu:, 20/?“"}%%‘

a2 v._._ﬂf)’ serdvnes

- techaik [2a formaing spravnost - GeetnT

l'«‘ Léi;; i ﬁf"
x99 2029 e -7 1.9 .
ofikazce OpErace - ;gcna:er! 2auctoval - (Eetal

7 - Pl
e 03 1.2928_-_ sne -5-1-200 |

Vystavil: Zajickova Bohustava
Tal: 234 (99 648
e-mail: ohuslavs zallckova@lenia.cz

102 02

Praha a
(: 24714228, DICH CZ24714224

Paodpis @ razitko 3
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fDodaW Lenia $aZ, spol. s r.o.
| U Hostivafského nédrazi 556/12

Bt

1105 !
Datiovy dokiad VS = evid.&islo: 1200152

Vystavil: Zajickova Bohuslava
Teais 234 099 648
e-mail.; bohustava zatickova@lenia.cz

| Objednavka: 020117
Praha 10 - Hostiva# DIC:CZ24714224 Konstantnl symbol 0308
f200 ¢z . IC24m4z2¢ |
| Zapsano: MS v Praze 21 sr;m& 2010 ‘Odbéraiﬁﬁ i
|Splsan; oodil G viozke 168212 ia:: 00063754 DIE: | !
| Pengani Gstay: 0300  Ceskosiovenska obchodni ' i
Bisto 0&ty: 282460645 o ;
| IBAN: (323503 DODOLHOD282 460645 Méstska &4st Praha 7
SWIFT: ' ialle o} U Priahonu 1338/38
Prijemoe ", :
| Msigka tast Praha 7 Pishs
U Pelihonu 1338738 17000 C2 I
[ 17000P@ha7 €2 e . =i
Zplsob dapravy’ Datum sp‘iainoiti: ~ 30.7.2020
! Férma uhrady pi‘ev&dnfm pifkazem Datum vystaveni: 16.7.2020
Datum zdanitelného pingnl _ 16.7.2020
: | Mﬂ&i&tvi] MJ | Sieva | Zatd] Daf, zakiad | DPH | Sazba] __Celkem |
POP Fa m pokigdky stfesni 100 VOI 0,00 3115400 341 540,00 000 0% 311 540,00,
keliny ve, folie:s mpletniho latavan] - e :
) Letohradska 14 40 30
s 0,00 3 '
Dan odvede zikaznik. Zdanitelné pinéni je v regimu prenesené dafiové povinnosti dle § 92a zékona €, 235/2004 8b. §
~ DPH__ Daizékad  DPHKE _ Celkem ¢
i.__bezDPH 311854000 . 311 540,00] §
Calkem DPH 311 540,00 0,00 311 540, 00 i
Celkem k Ghradé: 311 540,00 K&
613 -
s iy
358 Ew; 2
-’

= e sy 39/ 4006, |
o 75 ,2 2020 (e 17 -47- iﬁgg o7
A haZ@ CpoTicE - lednatel zaudtoval - Géeini

|I R '6&9& /e "

i * !A‘zq' "r 2% dne 3 0 87 Zﬁlﬂ P;)

1&: 24714224, DIC Czaayiazes

Praha 10

Podpis a razitko



Fro tota pfiblizen] nemame
3 Rl Biark e e

Zobrazit 4 fotografie

§: ' Prodej bytu 1+1 50 m?

Veletrzni, Praha 7 - HoleSovice

Lokalita je pouze orientalni, nemovitost se nachéazi ve vyznacené oblasti na mapé

5590 000 K& P

& Spoditat hypotéku

Jako piimy vlastnik nabizime k prodeji hezky byt s dispozici 1+1 o velikosti 49,6 m2 ve velmi Zadané
lokalit& prazskych HoleSovic v ulici Veletrzni. Byt je v sou¢asné dobé pronajat ndjemnikim s najemni
smlouvou do zafi 2022. Byt ma vysoké stropy, plivodni parkety, plastové okna a velkou vyhodou jsou
nizké provozni naklady. Na domé byla provedena vyména vodovodnich a kanalizaénich rozvodq,
revitalizace spole¢nych prostor a vstupu do domu a vyména elektro instalace ve spolednych
prostorach.

Dim se nachazi v méstské asti Prahy 7 - HoleSovice, ktera se vyznaduje svoji obrovskou rozmanitosti.
Najdete zde elegantni restaurace a bary vedle experimentélnich divadel a klubil v zrenovovanych
tovarnach. Nechybi ani tradiéni hospldky, spoustu malych lokalnich obchiidk( od farmari po
prodejce nezavislé mody. Park Stromovka a blizkost Vitavy poskytuji moznost prochazek v blizkosti
zeleng a feky.

Dny otevienych dvefi prob&hnou 28. a 29. 6. 2022 od 16:00 do 19:00 hodin. Osobné Vas tym realitnich
specialistll seznami s nabidkou volnych byt s dispozici 1+1 aZ 3+1 o velikosti 47 - 125 m2 a pfedstavi

Vam slevy na vybrané byty az do vy3e 700.000 K¢&.

Pfihlasit




Pfihlasit
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Prodej bytu 2+1 62 m?

Siméackova, Praha 7 - Hole3ovice

Lokalita je pouze arientani{, nemovitost se nachéazi ve vyznadené oblasti na mapé

6 980 000 K& P—

& Spoéitat hypotéku

Nabizime k prodeji byt, v 1. nadzemnim podlazi, cihlového domu, v Zadané lokalité Prahy 7 - v
HoleSovicich. Byt se nachazi v klidné boéni ulici, ma celkovou plochu 62m2, je v udrZovaném stavu, po
&astecné rekonstrukci. Byt je dispozi¢né feSen jako 2+1, s moznosti predélani na 3+kk. Pro vice

informaci kontaktujte maklére. Doporuc¢ujeme prohlidku.

Celkova cena: 6980 000 K¢ za Podlazi: 1. podlazi z celkem 5
nemovitost
Uzitna plocha: 62 m2
Poznémka k cené: V pfipadé vice zajemcl
muze RK vyuzit pro vybér Odpad: Vefejna kanalizace
kupujiciho formu aukce. Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
ID zakazky: 789984 budovy: nehospodarna &.
148/2007 Sb. podle
Aktualizace: 24.04.2022 vyhlasky
Stavba: Cihlova Bezbariérovy: v

Stav objektu: Velmi dobry Vybavenf: Castedné
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Zobrazit 17 fotografii

Prodej bytu 3+kk 77 m?

Kamenicka, Praha 7 - Bubenec

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachaz{ ve vyznagené oblasti na mapé

9 190 000 K& [ JE

& Spoditat hypotéku

V exkluzivnim zastoupeni prodavame pfijemny byt 3+KK k rekonstrukci v atraktivni Etvrti Prahy,
Bubeneg, blizko Stromovky. Byt se nachazi v 1. patie zdéné historické budovy o 6 nadzemnich
podlazich, ktera je podsklepena. Z historické chodby vchazite do predsiné (pfiblizné 6m), ze které
vpravo vejdete do prostorné, pfiblizné 1,2 m2 vydlazdéné komory ¢i technické mistnosti, kde bylo dfive
umisténo technické zafizeni bytu (kotel, pragka). Vlevo vejdete do pokoje o 18,4 m2, ktery dfive slouzil
jako détsky pokoj. Z chodby pak pokradujete dale do mistnosti, kde byl dfive kuchyrfisky kout (6 m2) a
dale do novéjsi koupelny s prostornou rohovou vanou a s WC. Kuchyfisky kout je propojen s
prostornou obytnou mistnosti o 19,6 m2 s arkyfem o 3 m2, z této obytné mistnosti pak vedou dvefe do
dal$i mistnosti o 18,5 m2. Plivodni podlahy v pokojich a obytné mistnosti jsou parketové, dnes jsou
v3ak pfikryté jinou krytinou, kterou lze pomérné snadno odstranit. V dalSich ¢astech bytu je dlaZba,
nebo PVC krytina. V kuchyfiském koutu je sniZeny strop jednak pro technické vedeni a jednak slouZi i
jako dalsi Glozny prostor. Rekonstruovana koupelna v&etné WC ma pfiblizné 4 m2. K bytu nalezi zdény
sklep 0 5,7 m2. Okna bytu jsou historicka dfevéna, dobie zvukové izolujici. K bytovému domu naleZi
upraveny dvar s posezenim, kde Ize travit pfijemné teplé dny, pokud se &lovék nechce vydat pfimo do







Stradalova Tereza

od: Cermakové Yveta (MHMP, HOM) <Yveta.Cermakova@praha.eu>

Odeslano: patek 28. dubna 2023 14:49

Komu: Mare$ Kamil Vavfinec Ing., Ph.D.; Tereza Dvorakova (KF Legal)

Kopie: Josef Fift (KF Legal); Liakou Véra (MHMP, HOM); Stufkova Martina (MHMP, HOM);
Stradalova Tereza; Rak Jan (MHMP, HOM)

Predmét: RE: Pfipad p. Kikayon - predvolani na 19. 6. 2023

Vazeny pane mistostarosto,

pokud by nastala situace zminéna nize, pak AK KF Legal jako pr.zastupce jak hl.m. Prahy, tak vasi méstské casti mlze
prednést stanovisko za oba subjekty, které bude vychazet z usneseni organ(i vasi méstské ¢asti, ktera je k rozhodnuti
o nabyti spoluvl.podilu p. Kikayon zcela kompetentni. Nicméné, uvidime, jaky bude dalsi vyvoj tohoto sporu.

JUDr. Yveta Cermakova
pravnicka

HLAVNi MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Odbor hospodareni s majetkem

Oddéleni pravnich ¢innosti

Nam. Franze Kafky 1/16, 11000 Praha 1
Tel.: +420 236 002 614
yveta.cermakova@praha.eu

www.praha.eu

From: Mares$ Kamil Vavfinec Ing., Ph.D. <MaresKV@Praha7.cz>

Sent: Thursday, April 27, 2023 11:29 AM

To: Cerméakova Yveta (MHMP, HOM) <Yveta.Cermakova@praha.eu>; Tereza Dvorakova (KF Legal)
<Tereza.Dvorakova@kflegal.cz>

Cc: Josef Fift (KF Legal) <Josef.Firt@kflegal.cz>; Liakou Véra (MHMP, HOM) <Vera.Liakou@praha.eu>; Stufkova
Martina (MHMP, HOM) <Martina.Stufkova@praha.eu>; Stradalova Tereza <StradalovaT@Praha7.cz>; Rak Jan
(MHMP, HOM) <Jan.Rak@praha.eu>

Subject: RE: Pfipad p. Kikayon - pfedvolani na 19. 6. 2023

Vazena pani Cermakovsa,

v piipadé, Ze takova situace nastane, tak MC Praha 7 bude ur¢ité usilovat o to, abychom nepfisli o bytovy fond a
budeme tedy usilovat o pfikazani do majetku HMP, resp. svéfené spravy MC Praha 7. Nicméné HMP je v tomto
pripadé v pozici zalobce a soud se tak urcité bude formdlné ptat HMP. Myslim, Ze AK KF Legal bude potfebovat znat
stanovisko klienta-Zalobce (HMP), aby jej mohl soudkyni pfi stani sdélit.

KdyZ jsem véc probiral s pani vedouci naseho pravniho odboru, tak s ohledem na tvrzeni podand protistranou,
které snad ani jedno neni k pfipadu relevantni, tak je urcita, byt mald, pravdépodobnost, Ze bude jiz na prvnim stani
vynesen rozsudek — zejména pokud soudkyné z jakéhokoliv divodu dojde k nazoru, Ze je nemovitost nedélitelna a
nebo Ze o dvorni trakt, napfiklad z divodu nedostatku penéz, Zalovana nema zajem.

S pozdravem,
Kamil V. Mares

From: Cermakova Yveta (MHMP, HOM) [mailto:Yveta.Cermakova@praha.eu]

Sent: Thursday, April 27, 2023 10:38 AM

To: Tereza Dvorakova (KF Legal) <Tereza.Dvorakova@kflegal.cz>

Cc: Josef Fift (KF Legal) <Josef.Firt@kflegal.cz>; Liakou Véra (MHMP, HOM) <Vera.Liakou@praha.eu>; Stufkova

1



Martina (MHMP, HOM) <Martina.Stufkova@praha.eu>; Stradalova Tereza <StradalovaT@Praha7.cz>; Mares$ Kamil
Vavfinec Ing., Ph.D. <MaresKV@Praha7.cz>; Rak Jan (MHMP, HOM) <Jan.Rak@praha.eu>
Subject: RE: Pripad p. Kikayon - predvolani na 19. 6. 2023

Vazena pani magistro,

s ohledem na svéreni spoluvl.podilu HMP méstské ¢asti, je pravé ona, bez ingerence HMP, rozhodnout svymi organy
o navrhu na vyporadani zruseného spoluvlastnictvi. V pfipadé ziskani podilu p. Kikayon by fin.vyporadani bylo
povinnosti MC.

JUDr. Yveta Cermakova
pravnicka

HLAVNi MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Odbor hospodareni s majetkem

Oddéleni pravnich ¢innosti

Nam. Franze Kafky 1/16, 11000 Praha 1
Tel.: +420 236 002 614
yveta.cermakova@praha.eu

www.praha.eu

PRA|HA
PRA|G

PRA|GA

From: Tereza Dvorakova (KF Legal) <Tereza.Dvorakova@kflegal.cz>

Sent: Wednesday, April 26, 2023 3:48 PM

To: Cerméakova Yveta (MHMP, HOM) <Yveta.Cermakova@praha.eu>; Mare$ Kamil Vavf¥inec Ing., Ph.D.
<MareskKV@Praha7.cz>; Stradalova Tereza <StradalovaT@Praha7.cz>

Cc: Josef Fift (KF Legal) <Josef.Firt@kflegal.cz>; Liakou Véra (MHMP, HOM) <Vera.Liakou@praha.eu>; Stufkova
Martina (MHMP, HOM) <Martina.Stufkova@praha.eu>

Subject: RE: Pfipad p. Kikayon - pfedvolani na 19. 6. 2023

Vazena pani doktorko,

s ohledem na nafizeni jednani ve véci se dovolujeme zeptat na nékteré otdzky k postupu v pfipadu vyporadani
spoluvlastnictvi s pani Kikayon.

Pokud by pani Kikayon na jednani uvedla, Ze z jakéhokoliv dlivodu nema zajem o rozdéleni nemovitosti za nahradu,

pfipadné navrhovala pfikazani celé nemovitosti do jejiho vylucného vlastnictvi, souhlasilo by HMP s alternativnim
navrhem, aby byla cela nemovitost za ndhradu pfikazana do vylu¢ného vlastnictvi HMP, se svéfenou spravou MCP7?

Dékujeme,
s pozdravem

Mgr. Tereza Dvorakova
advokatni koncipientka

+420 776 282 317
Tereza.Dvorakova@kflegal.cz






